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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
~Auf der Weitzkaut” ist die Absicht der Gemeinde Glattbach
das Areal des bestehenden Einzelhandelsmarktes REWE umzu-
strukturieren und fir eine geplante Erweiterung des Marktes
durch einen Neubau eines Lebensmittelvollsortimenters mit
ca. 1.650 m? Verkaufsflache (VKF) vorzubereiten. Damit ver-
bunden ist eine Nutzungsénderung von vormals gewerblicher
(GE) und landwirtschaftlicher Nutzung in die geplante Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fur grofiflachige Einzelhandelsbetriebe
(SO,,) gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Der Geltungsbereich wird um ca:s,0,3 ha um die Fl.-Ste.
2506/1 TF, 2505, 2504, 2503, 2502 erweitert.

Abb 1: Urplon 1982

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist damit einen
Umfang von 0,87 ha auf. Vorgesehen sind ein Lebensmittel-
einzelhandelsbetrieb und Getréinkemarkt einschlieBlich Back-
shop bei Erhalt des bestehenden Restaurants mit Aufiengastro-
nomie.

Die Gemeinde kommt mit der Bebauungsplanénderung der
Anfrage des Markibetreibers nach, der den seit mehr als 20
Jahren bestehenden Lebensmitteleinzelhandelsmarkt moder-
nisieren und erweitern méchte, um den Anforderungen an eine
erweiterte Produktpalette, an moderne technische Ausstattung
und attraktive Verkaufsrdume zu entsprechen. Zudem soll
der bestehende. Getréinkemarkt auf der gegeniberliegenden
Strafienseite integriert werden.

Ziel der Gemeinde ist es, durch die Neuordnung des Plan-
gebietes die bedarfsgerechte Erweiterung und Modernisierung
des bestehenden Einkaufsmarktes zu erméglichen, um die
derzeithunzureichende Nahversorgungssituation mit Lebens-
mitteln in Glattbach und seiner Verbundgemeinde Johannes-
bergzu sichern und zu verbessern.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplanédnderung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
sonstigen Sondergebietes fur groBfléchigen Einzelhandel am
Standort eines bestehenden Lebensmittelmarktes geschaffen.

Abb. 3: 6. Anderung 2024

Anderung des Geltungsbereichs

1982  Urplan, Umfang 0,26 ha

1995  ,Tektur” des Bebauungs-
plans ,Auf der Weitzkaut”
Umfang 0,53 ha

2025 6. Anderung Entwurf
Umfang 0,87 ha.
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TLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung und die Festsetzungen des

Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Art. 3 Gv. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ¢

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Art.2 Gv. 3.72023 INr. 17

* Bayerische Bauordnung (Bay er Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 ( I.S. 588, BayRS 2132-
1-1), zuletzt geéndert d 8 4 des Gesetzes vom 7. Juli
2023 (GVBI. S. 327) u 5 des Gesetzes vom 23.

Juli 2024 (GVBI. S. 257

utz und Landschaftspflege (Bundes-
hG) in der Fassung vom 29. Juli
letzt gedndert durch Art. 5 G v.

* Gesetz Uber Natur,
naturschutzgesetz -
2009 (BGBI. I S.

schutzgese tSchG) in der Fassung der Bekannt-

1 Abs. 87 der

Die A und Erweiterung des Bebauungsplans wird im
Regelverfah em. § 30 BauGB aufgestellt. Im Parallelver-

fahren wird der Flachennutzungsplan geéndert.

rdnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)

Ubergeordnete Planungsvorgaben

ante Ziele und Grundsétze fir das geplante Baugebiet
ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bayern 2023 und dem Regionalplan (RP) der Region Baye-
rischer Untermain (1). Diese sind in der Begrindung zur 5.
Anderung des Fléchennutzungsplans der Gemeinde Glattbach
benannt, die im Parallelverfahren geméf3 § 8 Abs. 3 BauGB zu
diesem Bebauungsplan aufgestellt wird (vgl. Kap. 4, 5. FNP-A).
Die Gemeinde Glattbach trégt mit der vorgelegten Planung
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zur Entwicklung eines Sondergebiets fur grofifléchigen Einzel-
handel am westlichen Ortsrand den Ubergeordneten Planvor-
gaben Rechnung. Die Ziele und Grundsétze fur die rdumliche
Entwicklung und Ordnung, den Klimaschutz, die gewerbliche
Entwicklung und Versorgungsfunktion in Bezug auf Einzel-
handelsgrofiprojekte sowie fur Natur unfd Landschaft werden
beachtet.

Insgesamt entspricht die Planung den Zielen der Landes- und
Regionalplanung.

2.3 Flichennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Glatt-
bach (vom 13.12.1978 i. d/{ E.vom 30.01.1984/10.06.1985
als Urplan, i. d. F der 4. Anderung vom 24.04.2001) ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbe-
gebiet dargestellt. Mit der éuAnderung und Erweiterung des
Bebauungsplans wird .ein Sonstiges Sondergebiet fur grof3-
flachigen Einzelhandel festgesetzt. Da die mit der Anderung
des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen nicht mit den
Darstellungen des' Fldchennutzungsplanes Ubereinstimmen
und die derzeit dargestellten Fléachennutzungen nicht den
aktuellen Nutzungsanforderungen entsprechen, ist fir den
Geltungsbereich.eine: Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren geméf3 § 8 Abs.
3 Satz 1 BauGB.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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2.4 Lielvorgaben fiir die landschaft-
liche Entwicklung

FUr das Plangebiet im Westen Glattbachs ergeben sich auf-
grund der Lage innerhalb des Naturparks Spessart und der
angrenzenden FFH-Naturschutzgebiete fir das Vorhaben fol-
gende relevante Zielvorgaben:

* Berucksichtigung der Grenzen des FFH-Gebietes

* Foérderung der Zielarten isenbléuling) des an-
grenzenden FFH-Gebietes a Ausgleichsfléchen

* Férderung, Erhalt und Wiederherstellung eines Streuobst-
gurtels am Ortsrand

* Einbindung der Bauge Gehdlze

ine Schutzgebiete nach § 23-30 ff.
ra 2000-Netzes oder kartierte

Durch die Planung si
BNatSchG, Flachen des
Biotope der Bayeri iotopkartierung betroffen.

Durch grinordnerisc tsetzungen (private Grin-/Aus-
gleichsfléchen) zur Randeingrinung kann eine landschafts-
gerechte Einbin des Baugebiets in die freie Landschaft

gewdhrleistet iedlungsrand insgesamt aufgewertet
werden. Der a le Ubergang zwischen Siedlung und freier
Landschaft definiert und mafigeblich aufgewertet

werden.

liche Entwicklung werden durch die getroffenen Festsetzungen
berlcksichtigt.

age, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans , Auf der Weitzkaut” mit einer Gréfie von ca.
0,87 ha liegt im Westen der Ortslage Glattbachs in ca. 700
m Entfernung zum Oriskern und wird bisher gewerblich als
Einzelhandelsbetrieb sowie landwirtschaftlich genutzt.
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Bestehende Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs sind
aktuell ein Lebensmittelmarkt samt Stellplétzen und ein Res-
taurant sowie sudlich im Erweiterungsbereich extensives Grin-
land und einige brachgefallene Obstbéume (ca. 0,37 ha).
Der geplante Geltungsbereich grenzt im Siden an ein natur-
schutzrechtlich geschiutztes FFH-Gebiet. Der Flachennutzungs-
plan (Stand 4. Anderung 2001) stellt sidlich angrenzend zwar
(noch) ein Sondergebiet fir Sport dar, jedoch ist eine Realisie-
rung dieser Planungsabsicht aufgrund der Schutzgebietsaus-
weisung in diesem Bereich fraglich (vgl. Abb. 4).

Im Westen verléuft direkt angrenzend die Ortsumgehung-
strale St 2309, daran schliefen sich weitere Naturschutz-
gebietsfléchen an. Im Norden grenzen/gewerbliche Baufléchen
und im Nordosten sowie Osten grenzen.Mischgebiete an den
Geltungsbereich. (vgl. Abb. 5).

Die Uberplanten Grundsticke. befinden sich weitgehend im
Eigentum der Gemeinde und sind somit verfugbar.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke mit den Fl.Nrn.
2000/30, 2506/1, 2505, 2504, 2503, 2502 sowie Teilflachen
der Flursticke 2516 und 2516/2, Gemarkung Glattbach.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

* Straflen mit den FI.Nrn. 2000/7, 2000/8, 2485 TF (St 2309)

* Mischgebiet (FI.Nrn:, 2508, 2516, 2516/2, 2501, 2000/2)

Das Plangebiet liegt auf einer Héhenlage von 230 mUNN bis
233 mUNN und fallt von Nordosten nach Sidwesten um ca. 3
m ab.

Uber die StraBen Weitzkaut, Weihersgrund und die Staats-
strae St 2309 ist das Plangebiet an das értliche und Uberéri-
liche Verkehrsnetz angebunden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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LANUNG UND PLANUNGSRECHT-
LUNGEN

3.1 Geplantes Vorhaben

Die aktuelle Vorhabenplanung sieht im Sondergebiet 1 den
Neubau eines Einkaufsmarktes als Lebensmittelvollsortimenter
mit Getrankemarkt und Backshop und einer Bruttogeschoss-
flache (BGF) von ca. 2.500 m2, entsprechend 1.650 m2 Ver-
kaufsflache (Vkfl) vor. Diese ist gem. landesplanerischen Vor-
gaben aufzuteilen in die Verkaufsflache fur Lebensmittel des
Nahversorgungsbedarfs im Umfang von maximal 1.000 m?
sowie Getrédnkemarkt einschliefllich Backshop mit Auflen-
gastronomie mit maximal 650 kaufsflache.

Wéhrend der Bauzeit des neue judes wird der bestehende
Markt mit 700 m?2 zulassiger Verkaufsfléche ebenso wie der
Getrénkemarkt auf der gegeniUberliegenden Strafienseite mit
400 m? Verkaufsflache wi i
Nach Fertigstellung des werden sowohl der Lebens-
mitteleinzelhandel und der trénkemarkt in das neue
Gebdude umziehen. Bestandsgebdude innerhalb des
Geltungsbereichs wird a sen werden.

Im Sondergebiet 2 i ltung des Gastronomiebetriebes
sowie die Erweiterung einen kleinen Aufienbereich im
Gesamtumfang von 300 m2 vorgesehen.

FUr die Anlieferu es Marktes ist eine Uberdachte Anliefer-

Parkplatz und setzen rickwérts in die Laderampe.

Aufgrund der Lage am Ortsrand stehen ausreichend Park-

5 iten zur Verfigung, es ist ausreichend Fldche fir

refreien Zugang vorhanden.

e Ldrmbelastungen im benachbarten Mischgebiet kén-

nen h bauliche Malnahmen gemindert werden, bspw.
urch Verlagerung der Andienrampe etc.

3.2 Bedarf fiir groBflichige Einzel-
handelshetriebe

Die aktuelle Versorgungssituation in Glattbach zeigt, dass der
bestehende Lebensmitteleinzelhandel mit einer zuléssigen Vkfl
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von 700 m? eine wesentliche Funktion fur die Nahversorgung
in der Ortslage Glattbach Ubernimmt. Neben diesem Super-
markt bestehen im Altort noch folgende Einzelhandelsbetriebe
mit Verkaufsfladchen zwischen jeweils ca. 30 und 100 m2:
Jeweils ein Metzger, Bdcker, Elektiroinstallationsbetrieb mit
Handwerkerverkauf, Schreibwaren mit Lottoannahme (Zettel-
stube), Paketversand (Hermes), Geschenkartikel, Blumen-
laden, Brauerei.

In der Gemeinde Johannesberg besteht ein Einzelhandels-
betrieb ,Teo”, der als In-store-shopping-Einzelhandelsbetrieb
mit eingeschrdnktem Nahversorgungssortiment und mit teil-
weise automatischer Bedienung konzipiert ist.

Diese Betriebe kénnen keine ausreichende Nahversorgung for
die Ortschaften in Glattbach und in Johannesberg leisten.
Aufgrund fehlender Parkplétze und fehlender Rdumlichkeiten
ist in der topografisch beengten /inneren Orislage Glattbachs
in den letzten Jahrzehnten der Bestand an Einzelhandels-
betrieben stark zurickgegangen.

Perspektivisch ist ein auskémmlicher Betrieb dieser im Orts-
zentrum gelegenen kleinen Einzelhandelsbetriebe auf Dauer
nicht zu erwarten. Diese Entwicklung ist sowohl der gene-
rellen gesellschafilichen Entwicklung als auch den fir heu-
tige betriebliche Erfordernisse eingeschrénkten, rdumlichen
Bedingungen in der Altortlage zuzuschreiben. Zudem wirkt das
grofie Angebot der nahen Stadt Aschaffenburg als Konkurrenz.

Der Standort weist mit seiner Lage am westlichen Ortsrand
von Glattbach optimale Bedingungen fir einen Lebensmittel-
markt auf. Er.ist Uber die bestehende Ortsumfahrung St 2309
von Aschaffenburg, nach Mémbris optimal an die Orte Glatt-
bach und Johannesberg sowie weitere Orte des Umlandes
angebunden. Der Standort ist per OPNV des Landkreises und
der Gemeinde, Uber Haltestellen in der Straf’e Weihersgrund
undrder Strafle Weitzkaut erreichbar. Auch fuBléufig und per
Fahrrad ist der an die Ortslage von Glattbach angebunden.
Es grenzen keine empfindlichen Wohngebiete an, sodass auch
die immissionsschutzrechtliche Situation 16sbar erscheint.

Das LEP 2023 legt die gesamte Region Bayerischer Untermain
als Raum mit besonderem Handlungsbedarf fest, in dem Zen-
trale Orte vorrangig zu férdern sind, um mégliche Defizite
in der zentralértlichen Ausstattung und der Erreichbarkeit zu
beheben

Die Gemeinde Glattbach liegt geméf3 Regionalplan in der
Gebietskategorie Verdichtungsraum und ist zusammen mit der

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Gemeinde Johannesberg als zentraler Mehrfachort als Grund-
zentrum festgelegt.

FUr die Entwicklung der Grundzentren ist gem. LEP auf die Ver-
sorgung der Bevélkerung ihres Nahbereichs mit Gutern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs, wozu auch ein Lebens-
mittelmarkt gehért, in zumutbarer Erreichbarkeit hinzuwirken.

Glattbach weist eine Bevélkerung von ca. 3.402 Einwohnern,
Johannnesberg von 4.006 Einwohnern auf. Diese Werte bil-
den die Grundlage fur die Bemessung der zuldssigen Einzel-
handelsverkaufsflaéchen in Verbindung mit den zuldssigen
sortimentsspezifischen Kaufkra 6pfungsquoten im rele-
vanten Nahbereich (vgl. Ziel 5! P 2023, FNP Kap. 4).

Die Grundzentren Glattbac
einzelhandelsspezifischen
Stand: 14.03.2023) vo 7.086 klassifiziert. Dieser
bezieht sich jedoch auf das ensortiment auf3erhalb des
Nahversorgungsbeda Der geplante Lebensmitteleinzel-
handelsbetrieb ist dahe das Hauptsortiment des Nah-
versorgungsbedarf s- und Genussmittel) mit einer

d Johannesberg sind mit einem
ngsbereich (LEP 2023,

Getrénkemar ines Backshops mit Auflengastronomie
mit einer Vkfl m?2  beschrénkt. Zuséatzlich wird das

zuldssiger Nutzflache gesichert. Die Erweiterung des Mark-
tes entspricht den zeitgeméfien, Ublichen Standards fur einen

wirtsc Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb.

Die Erweiterung des Marktes entspricht den Vorgaben des LEP

che des BP ,Auf der Weitzkaut”, die als unbeschrénktes
rbegebiet festgesetzt ist. Norddstlich und &stlich
angrenzend sind Mischgebiete festgesetzt.
In den Mischgebieten sind nicht stérende Einzelhandels-
betriebe zuléssig. Diese sind aufgrund der festgesetzten Einzel-
und Doppelhéduser sowie der kleinen Grundstickszuschnitte
nicht zu erwarten und sie sind zudem fir die Entwicklung einer
Agglomeration ohne Relevanz.



Abb. 6: Auszug 5. Anderung

Gemeinde Glatthach
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Auf der Weitzkaut” Entwurf 11.03.2025

des FNP‘.

In dem nérdlich sich erstreckenden Gewerbegebiet sind wei-
tere Einzelhandelsbetriebe zuldssig, allerdings maximal bis
zur Grenze der Groffléchigkeit von 800 m?2 Verkaufsflache.
Aufgrund der bestehenden, etablierten, betrieblichen Nut-
zungen der betroffenen acht Grundsticke, der kleinteiligen
Grundstiuckszuschnitte und des relativ abgelegenen Stand-
orts im Naturpark Spessart ist eine Entwicklung von mehre-
ren (mehr als zwei) zusdtzlichen Einzelhandelsbetrieben bis
800 m? Verkaufsflache in Verbindung mit dem grofifléchigen
Lebensmitteleinzelhandelsmarkt zu einer Agglomeration als
unwahrscheinlich anzusehen.

Zusammenfassend lassen sich die gemdafl Leitfaden zum
Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des
Lebensmitteleinzelhandels' prognoestizierten vermutlich schad-
lichen Umweltauswirkungen/durch grofifléchige Lebensmittel-
einzelhandelsbetriebe, insbesondere hinsichtlich ihrer Aus-
wirkungen auf

* die infrastrukturelle Ausstattung

* den Verkehr

 die Versorgung der Bevélkerung

 die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

* das Orts- und Landschaftsbild

* den Naturhaushalt

* sowie Auswirkungen durch Immissionen (Ldrm, Schall).

den tatséchlichen Auswirkungen in Glattbach wie folgt gegen-
Uberstellen:

* Standort liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
und ist damit grundsatzlich stddtebaulich integriert,

* zuléssige Verkaufsflaéchen auf der Basis relevanter Kauf-
kraftabschépfungsquoten fir den Nahbereich beschrénkt,

* Anteil des nicht nahversorgungsrelevanten Sortiments auf
10 % beschrénkt,

¢ fuBlaufiger Nahbereich (700 m zur Kirche, 1.100 zu 8st-
lichen AuBlenbereichen), gute verkehrliche ErschlieBung,
Parkplatze und OPNV-Anschluss,

* in Einzelhandelskonzept liegt zwar nicht vor, jedoch ist empi-
risch ersichilich, dass der bestehende Betrieb relevante Ver-

T LEP 2023, Fachkommission Stddtebau: Stand Sept. 2017,
Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf
Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

13



Gemeinde Glatthach
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Auf der Weitzkaut” Entwurf 11.03.2025

sorgungsfunktion in der Ortschaft Ubernimmt und das Vor-
haben der Sicherung der verbrauchernahen Nahversorgung
dient, sodass die Sicherung der standértlichen Bedingungen
(bauleitplanerische Vorbereitung der Erweiterung des be-
stehenden Lebensmitteleinzelhandels) for den Erhalt des
Betriebes erklartes Ziel der Gemeinde ist.

* Festsetzung des Nachweises der gesetzlichen Vorgaben des
Schallschutzes auf der Genehmigungsebene

* Mégliche Agglomeration unwahrscheinlich/ ausgeschlossen,
¢ Erhalt des bestehendes Gastronomiebetriebes,

* verkehrliche Situation wird nicht grundsétzlich veréndert,

* keine Schutzgebiete oder Bi es Naturschutzrechts be-

troffen,
* keine planungsrelevanten nach B
sonders geschitzten Art troffen,

ar geringer Betroffenheit
53¢ im Ortsgebiet nicht vor-

¢ Alternativ-Standort mi
und ausreichender Fléac
handen.

it der Ausweisung des Sonder-
e Ziele umzusetzen, die Wohn-
standorte in Glattb sgerecht zu versorgen, moderne
Betriebsfléchen fiur ein gewogenes und bedarfsgerechtes
Sortiment zu erméglichen und das Potential der Anbindung an
die Ortsumgehun ch nach Johannesberg zu nutzen unter
Wahrung von Wohn- und Arbeitsverhélinissen.

Dies bestdatigt den
gebietes fur Einzelhandel

3.3 Art und MaB der baulichen Nut-
Iweckbestimmung, bedingte
Luldssigkeit von Nutzungen

sige Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges
So biet fur grofflachigen Einzelhandel (SO_,1) gemaf3
8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einer zuldssigen Verkaufsflache
fl) von max. 1.650 m? festgesetzt. Die Verkaufsflache ist
zelhandelsnutzung (max. 1.000 m?2 Vkfl) und Getrénke-
t mit Backshop (max. 650 m2 Vkfl) zu differenzieren.
Das Sortiment wird auf den Nahversorgungsbedarf (Lebens-
mittel- Genussmittel und Getrénke mit einem Ublichen
Randsortiment des téglichen Bedarfs von 10 % der Vkfl. ein-
geschrankt, um die Konkurrenz zu zentralértlich noch vor-
handenen Einzelhandelsgeschéften zu minimieren.
Zusdatzlich ist im SO,2 eine Speise- und Schankwirtschaft ein-
schlief3lich AuBBengastronomie zuléssig, die auf eine maximale
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Gesamt-Nutzflache von 300 m2 beschrankt ist.

Das Maf3 der maximal Oberbaubaren Grundstiucksflache wird
im Sondergebiet auf 80 % (GRZ 0,8) gem. der gesetzlichen
Vorgaben begrenzt.

Die Hoéheneinstellung der Bebauung wird Uber die Fest-
setzung der maximal zuléssigen Wandhéhe sowie der maximal
zuldssigen Gesamthéhe geregelt. Um das Gebiet mit einer
dem Gelénde angepassten Héhenentwicklung der Gebdaude
optisch ansprechend und wenig einsehbar in die stddtebau-
liche Situation einzubinden und gleichzeitig eine hohe Aus-
nutzung der verfigbaren Fléche zu erzielen, wird eine maxi-
mal zuldssige Gebaudehdhe von 12,50.m in Orientierung an
der bestehenden Bebauung im Sondergebiet gewdhlt.

Mit der gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan (Auf der
Weitzkaut 4. A., Tektur 25.07.1995)unverénderten Trauf- bzw.
Wandhéhe von 9,00 m kann die verfugbare Fléche effizient
ausgenutzt werden, da ‘nun»Flachdach oder Pultdach keine
Einschrankung der Gesamthdhe bedeuten. Eine relevante
Erhéhung der zulassigen Gebdudehdhe (First) gegenuber dem
rechtskréftigen Bebauungsplan ist damit nicht gegeben.

Als unterer Bezugspunkt sowohl fur die Wandhéhe als auch
for die Gebdudehéhe gilt die entlang der Grundsticksgrenze
gemittelte Hoéhe. des Fahrbahnrandes der Strafle Weihers-
grund. Damit bleibt das bestehende Héhenniveau des derzeit
bestehenden. Parkplatzes des REWE-Marktes erhalten und es
lésst sich ein.ebener, barrierefreier Zugang zum neuen Markt
gewdhrleisten, ohne dass die Héhe der Parkplatzebene ver-
dndert werden muss.

Um eine ausreichende Flexibilitét bei der Umsetzung der Pla-
nung zu ermoglichen, wird ergénzend festgesetzt, dass die
zuldssige . Gebdudehéhe durch untergeordnete Bauteile und
Dachaufbauten fir technische Einrichtungen (PV-Anlagen,
Grindach, Beluftung) Uberschritten werden darf, sofern sie auf
die technisch erforderlichen Héhen beschrankt werden.
Aufgrund der gewerblich genutzten Gebéude wird auf eine
Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse verzichtet, da diesen
Gebduden oftmals eine Unterteilung in Geschosse fehlt.
Durch die getroffenen Festsetzungen ist das Maf3 der bau-
lichen Nutzung ausreichend bestimmt, sodass gestalterische
Auswirkungen auf benachbarte Quartiere oder das Land-
schaftsbild am Ortsrand vermieden werden und andererseits
grofde Flexibilitdt gewdhrleistet ist.
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3.4 Bauweise, Baugrenze, Stellung
baulicher Anlagen

Es wird gem. 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Lédnge der Baukérper darf maximal bis zu 70
m betragen. Dies steht in einem angemessenen Verhdltnis zur
Grundstiucksgréfie und entspricht den Erfordernissen der vor-
gesehenen Nutzung des Sondergebietes.

Vorgaben zur Stellung der bauli nlagen werden vor dem
Hintergrund der Zielsetzung, chen Grundsticksverhélt-
nisse (Zuschnitt, Flachenverfogb for die beabsichtigte

Nutzung bestméglich auszuschépfen, nicht getroffen.

Zur Zuléssigkeit von Ne n werden im Bebauungs-
plan keine speziellen Regelu getroffen. Nebenanlagen
und bauliche Anlag die nach BayBO in den Abstands-
flachen zulassig sind o gelassen werden kénnen, sind
nach § 23 Abs. 5
Grundsticksfléchen zu

ch aufBerhalb der Uberbaubaren

3.5 Ges sfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Abstands-
schriften geméf3 Art. 6 der BayBO in der jeweils aktu-
ie Funktion der Abstandsfldchen ist es, durch
Grenz- und dudeabsténde eine ausreichende Belichtung,
nung und Luftung im Geltungsbereich selbst und ins-
Ur Nachbarnutzungen (Wohnen) zu gewdhrleisten.
ng der Dd&cher werden gegeniber dem rechts-
n B-Plan keine Vorgaben mehr zur Firstrichtung oder
getroffen. Durch die Zulassigkeit von Flach- und Pult-
dchern werden Staffelgeschosse bei nahezu gleicher Gesamt-
ebdudehséhe sowie Aufbauten fir Anlagen zur Erzeugung
erbarer Energie oder Dachbegrinung erméglicht.
Als Dacheindeckung fior Hauptgebéude, Nebenanlagen sind
Ziegel, Dachsteine und Metalldeckungen (jeweils nicht stark
reflektierend) in den Farben Rot- und Grauténe zuléssig.
Dartber hinaus ist grundséizlich eine Dachbegrinung der
Flachdachfléchen zuldssig, soweit diese mit den Erforder-
nissen fur technische Einrichtungen und Vorgaben fur Energie-
gewinnung zu vereinbaren und ggf. zu kombinieren ist. Eine
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Begrinung ist aus Grinden der Wasserrickhaltung, der klima-
tisch wirksamen Effekte und des Artenschutzes zu empfehlen.
Das EinfUgen der zukinftigen Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild und eine am Gelédndeverlauf orientierte Bebauung
wird durch eine Beschrdnkung der zuldassigen Geléndever-
dnderungen auf maximal 0,75 m sowie der zulé@ssigen maxi-
malen Wand-/Gesamthéhen gewdhrleistet. Hierdurch ist die
Héhensituation der Gebdude im Ubergang zur freien Land-
schaft hinsichtlich der (Fern-)Wirkung am Ortsrand aus-
reichend bestimmt.

3.6 ErschlieBung, Verkehrsflichen

Die Erschliefung des Plangebiets sowie die Anbindung des
Gebiets an das gemeindliche StraBennetz wird durch die Fest-
setzung 6ffentlicher Verkehrsflachen gewdhrleistet. Diese ist
bereits in ausreichendem MaB vorhanden. Offentliche Maf3-
nahmen zur ErschlieBung des Plangebiets sind nicht erforder-
lich.

Die Zufahrt in den Geltungsbereich ist von der Strafle Wei-
hersgrund auf der Nordseite, nicht jedoch von der Stichstrafie
Weihersgrund zuléssig.

Sowohl entlang der Strafle Weihersgrund als auch entlang
der Stichstrafle Auf der Weitzkaut nach Suden bestehen aus-
reichend breite:Gehwege und Fahrwege. An der Strafie Wei-
hersgrund sowie an der Stra3e Weitzkaut sind Haltepunkte des
OPNV vorhanden, die bereits for die Anbindung des Lebens-
mittelmarktes ausgerichtet sind.

Damit ist‘eine sichere ErschlieBung gewdhrleistet. Den unter-
schiedlichen Verkehrsarten ist Rechnung getragen. Ein aus-
reichendes Angebot an Stellplétzen ist gesichert.

Entlang der Staatsstrafle St 2309 ist entsprechend der Vor-
gaben des Art. 23 BayStrWG in einem Bereich von 20 m ent-
lang des Fahrbahnrands, wie in der Planzeichnung geméf3
8§ 9.Abs. 1 Nr. 10 BauGB eingetragen und bemafit, keine
Bebauung zuldssig.

Der Bereich der Anlieferrampe mit dem Gberdachten Rampen-
podest liegt innerhalb der Anbauverbotszone fir die St 2309,
sodass der Abstand zum Straflenrand lediglich noch 12,50 m
betragt. In Abstimmung mit dem StBA Aschaffenburg (Akten-
vermerk vom 06.02.2023) wird diese Uberschreitung als
genehmigungsfahig angesehen, da die Geschwindigkeit auf
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der St 2309 beschrénkt ist, eine Unfallhéufigkeit auf der Stre-
cke nicht bekannt ist und weil der Radweg nach Aschaffenburg
nicht entlang der Staatsstra3e, sondern sidlich des Geltungs-
bereichs Uber Flurwege gefihrt wird. Ebenso sind die in der
Planzeichnung eingetragenen Stellpldize innerhalb dieser
Anbauverbotszone ausnahmsweise genehmigungsféhig.

3.7 Ver- und Entsorgung, Umgang mit
Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet wird an die ndenen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom) in der Strafle
Weihersgrund” angeschlo

Da die Netze und Kandl eplante Erweiterung nicht
ausreichend dimensioniert s d die anstehenden Béden
for eine Versickeru nicht geeignet (Geonorm GmbH,
12.06.2024) sind, set emeinde eine zuldssige Drossel-
abflussspende fur die Fléchen des Geltungsbereichs fest.

Gebiet erstelle sen (IB Jung, 25.06.2024). Auf der Basis

12 ist der Na erforderlichen Rickhaltevolumens im
zu fUhren. Ein aktuelles Gutachten zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie ein Uberflutungs-

nachweis:sind dem Antrag beizufigen.
Hinwei baulichen MaBnahmen zum Schutz vor Uber-
flutungen rkregenereignissen werden gegeben.

Mit diesen Vorgaben zur schadlosen Ableitung des Nieder-
ssers wird Vorsorge fur eine Uberflutung innerhalb
bereichs getroffen und der Schutz der Unterlieger

eichende Trink- und auch Léschwasserversorgung ist
gewadhrleistet.

Technischer Umweltschutz, Im-
missionsschutz

Die Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen
an relevanten Immissionsorten empfindlicher (Wohn)-Nutzun-
gen im benachbarten Mischgebiet geméfl TA Ldrm sind vom
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Vorhabentréger im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Dazu
sollen bauliche Méglichkeiten zur Vermeidung von Schall-
emissionen, wie bspw. Verlagerung der Andienung und der
durchlaufenden Aggregate an die der empfindlichen Nutzung
abgewandten Seite des neuen Gebdudes, und/oder der Betrieb
geréauscharmer Gerdte etc. ausgeschépft werden.

Auf der Basis vergleichbarer Vorhaben und im Geltungsbereich
vorhandener bestehender und pragmatischer Méglichkeiten
baulicher Mafinahmen zur Gewdhrleistung der immissions-
schutzrechtlichen Vorgaben ist die Festsetzung der Errichtung
einer Larmschutzwand zwingend nicht erforderlich.

Da auch die Zufahrt zum Vorhabengebiet sowohl fur Kunden-
verkehr als auch fur die Andienung ausschlief3lich Gber eine
Zufahrt von Norden erfolgt und die Parkplétze den Mindest-
abstand zu relevanten Immissionsorten schutzbedurftiger
(Wohn)-Nutzungen im Mischgebiet einhalten, geht die
Gemeinde davon aus, dass mégliche Konflikte um den Schall-
schutz mit der Ausschépfung der baulichen Méglichkeiten
zur Yermeidung von Schallemissionen gelést werden kénnen
und der Nachweis der Sicherstellung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhdltnissen in.der Nachbarschaft auf der Bau-
genehmigungsebene gefUhrt werden kann.

Die der Genehmigungsplanung beizufigende Schall-
technische Immissionsprognose liegt vor, die die Méglichkeiten
der Konfliktlésung. vollumfénglich bestédtigt. Das Gutachten
berUcksichtigt die konkret geplanten, relevanten Anlagen,
Betriebszeiten, Betriebsbeschreibungen, Materialien, LUftun-
gen, KUhlungen, Lieferverkehr, Lieferzeiten, usw.

Im Ergebnis unterschreiten ,die Summe der gewerblichen
Gerdusche, ausgehend von der geplanten Anlage (Lebens-
mittelmarkt, Getrdnkemarkt und Backshop) (...) an den
gewdhlten Immissionsorten in der Nachbarschaft die gelten-
dendmmissionsrichtwerte im Tag- und nachtzeitraum um mehr

als 6 dB.

Gem. der Tabelle 4 des Gutachtens werden durch das Vor-
haben ‘unter Bericksichtigung der angegebenen baulichen
MaBinahmen im &stlich benachbarten Mischgebiet mit Wohn-
nutzung nicht nur die Richtwerte fUr Mischgebiete unter-
schritten, sondern auch die Richtwerte fir Wohngebiete ein-
gehalten.

Um den Bebauungsplan flexibel zu halten fir zukinftige Ent-
wicklungen und Modernisierungen, wurde festgesetzt, dass der

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

19



Gemeinde Glatthach
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Auf der Weitzkaut” Entwurf 11.03.2025

Nachweis der Sicherstellung der Vorgaben der TA Lédrm Nr. 6.1
auf der Genehmigungsebene im Bebauungsplan zu fuhren ist.

Die ,Schalltechnische Immissionsprognose” (IB Malo, 20204-
06-17) wird dem Bebauungsplan nachrichtlich zur Information
beigefugt.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Altablagerungen (Alt-
lasten) nicht bekannt.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser sind diese wéhrend
der Bauphase vor Schadstoffeintrégen zu schitzen.
Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstick getrennt
von unbelebtem Boden zu lag wieder zu verwenden
bzw. oberfléchig einzubauen.

Beleuchtung
Zur Vermeidung von s Umwelteinwirkungen auf
Menschen und Tiere durch néc e Beleuchtung werden Fest-

rgiesparender Leuchten, die lediglich
anstrahlen, Streulicht vermeiden
und lediglich ein Farbspekirum abstrahlen sowie
zur Vermeidung von dchtigung von nachaktiven Tier-
arten, wie z.B. Flederméusen, auch keine Insekten anziehen,
getroffen.

setzung zum Einsatz
die vorgesehene Nutz

Dachbegrin
Eine verpfli
des Erforder

Begrinung der Dachfléchen ist aufgrund
n technischen Einrichtungen und Vor-

gaben fur Energiegewinnung nicht vorgesehen. Eine freiwillige

rung der unerlésslichen Maflnahmen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien ist die wirksame Nutzung regenerativer
ergien (hier Sonnenenergie: Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-
en auf dem Dach von Gebéuden) durch die getroffenen
Festsetzungen im Plangebiet zuléssig, damit (vgl. Art 44a
BayBO) die Eigentimer von Nichtwohngebduden, sicher-
stellen kénnen, dass Anlagen in angemessener Auslegung zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den
hierfor geeigneten Dachfléchen errichtet und betrieben wer-
den kdénnen.
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3.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodendenkmale erfasst.

3.10 Griinordnerische Festsetzungen

Gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB sind die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege mit ihren Auspréagungen
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen. besonders zu beruck-
sichtigen. Ebenso werden grinordnerische Festsetzungen als
AusgleichsmaBBnahmen im vorliegenden, Bebauungsplanver-
fahren getroffen.

Planerische Vorgaben zur'Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Griunordnung werden aus
den Vorgaben und fachlichen Zielen der Gbergeordneten Pla-
nungen for Natur und Landschaft unter Bezugnahme auf die
értlichen Standortverhéltnisse | abgeleitet. Diese werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan konkretisiert (vgl. Kapi-
tel 5).

Das Planungsgebiet ist im Bestand durch bestehende gewerb-
liche Nutzungen:sowie mdéflig extensiv genutztes Grinland
mit brachgefallenen Obstgehdlzen gekennzeichnet. Die
meisten der im Geltungsbereich und seinem Umfeld nach-
gewiesenen Tier- und Vogelarten kénnen als weit verbreitete
und ungefdhrdete Arten eingestuft werden.

Innerhalb /des. Geltungsbereichs befinden sich keine Schutz-
gebiete oder -gegenstéinde nach Naturschutzrecht. In hin-
reichendem Abstand liegen kartierte Biotope sowie ein Natur-
schutzgebiet, deren Beeintrdchtigung somit nicht zu besorgen
ist.

Um' den artenschutzrechtlichen Anforderungen an das
Planungsvorhaben und den nachgewiesenen oder potenziel-
len Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten gerecht zu
werden, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) fir das Planungsvorhaben durchgefihrt (vgl. Anhang 1
und Kapitel 5 Umweltbericht).

Grinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Als Ma3nahmen der Grinordnung sind Pflanzbindungen und
Pflanzgebote, wie bspr. Anpflanzung von Stréduchern und Kraut-
sdumen zur randlichen Einfassung sowie Baumpflanzungen
zwischen den Stellplétzen zur Beschattung und Gestaltung
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der unbebauten Grundsticksfléchen und zur Gewdéhrleistung
einer Mindestdurchgrinung und Erhéhung der Biodiversitét
des Gebietes festgesetzt.

Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung, wie
Mindestqualitdten und Artenwahl, sowie zur Umsetzung und
daverhaften Pflege der Anpflanzungen unterstiUtzen die zigige
Begrinung und sichern einen Mindeststandard an grin-
gestalterischer Qualitét und 6kologischer Funktionsfdhigkeit
der geplanten Strukturen.

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Kompensation der durch die geplante Bebauung und
ErschlieBung verursachten Eingri Natur und Landschaft
werden dem Bebauungsplan Flachen fir MaBnahmen zum
Ausgleich von Beeintrd von Natur und Land-
schaft nach § Ta Abs. 3 und § 9 Abs. Ta BauGB in
einem Umfang von 0,52 ha auflerhalb des Geltungsbereichs
zugeordnet (vgl. Nat utzrechtliche Eingriffsregelung, Kap.
5.8. Umweltbericht, Ab . . 52). Dadurch ist ein Ausgleich
des unvermeidbar in Natur und Landschaft infolge
der Bebauung und ung des Plangebiets im rédum-
lichen Zusammenhang gewdhrleistet.

Zum Ausgleich erlustes von Nistméglichkeiten fir Vogel-
gehenden Obsibdumen sind in den neu

s Ersatzhabitate fur Fledermausarten aufzuhéngen.
r Baubeginn MaBnahmen zur Vergrédmung von

| fur Vogelarten als auch fir Zauneidechsen gesichert.

Die einde Glattbach ist fir die dauerhafte artengerechte

Bewirtschaftung der Ausgleichsmafinahme verantwortlich.
rstéf3e gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 iV.m. Abs. 5

chG fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Tierarten

kénnen mit Umsetzung der festgesetzten konfliktvermeiden-

den Mafinahme vermieden werden.

Die grunordnerischen Festsetzungen und Hinweise sind als

Bestandteil der Planung im Bebauungsplan integriert.

Weitere Inhalte der Grinordnung wie

¢ Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
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* Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaftsbild

* Maf3inahmen zur Vermeidung / Minderung negativer Aus-
wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs (naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung)

sind im Umweltbericht (s. Kapitel 5) behandelt.

4 FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan stellen
sich wie folgt dar:

Geplante Nutzungen im Geltungshereich | Fliiche in ha / Anteil in %
Sonstiges Sondergebiet 0,72 83
Private Grunfléche 0,15 17
Gesamifléche 0,87 100
Zugeordnete externe Ausgleichsfliichen Fliiche in ha

Ausgleichsfléchen A1, A2, A3, A4 auf den

Fl.- Ste. 2342 2272, 2359 Gemeinde und Gemar-
kung Glattbach sowie

Fl.-St. 5713 Gemeinde Aschaffenburg, Gemarkung
Damm

vgl. Festsetzung C. 8

0,52

Tab. 1: geplante Fléchennutzungen und zugeordnete externe Ausgleichs-
flaichen und -maBBnahmen
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HT

5.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
Umwelifolgen zu prifen sind.

8 2a BauGB fuhrte eine generelle Umweltprifung als regel-
méBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bau-

leitplanung ein. Die Inhalte weltprifung finden sich
im vorliegenden Umweltberi selbstandiger Teil der
Begrindung.

5.2 Inhalte un&ies Bauleitplans

Mit der 6. Anderung des vungsplans ,Auf der Weitzkaut”
werden die planun tlichen Voraussetzungen fur die Aus-
weisung eines Sonstige ondergebiets geméf § 1 Abs. 3

Der Geltun der 6. Anderung des Bebauungs-
plans weist dche von ca. 0,87 ha auf. Er umfasst im
Bestand ne bereits Uberbauten Flachen, bestehend

ufsmarkt, Restaurant, Stellfléchen sowie privaten

brachgefallenen Obstbdumen im Umfang von 0,37 ha auf, die
als Erweiterungsfléchen vorgesehen sind.

e Art der baulichen Nutzung werden sonstige
ebiete fur grof}flichigen Einzelhandel SO, fest-
ie Grundflachenzahl (GRZ) betréagt 0,8.

urch die Festsetzung von Pflanzgeboten wird das Baugebiet
gront und in die Landschaft eingebunden. Zum Aus-
gleich der Beeintréchtigungen durch Versiegelung und Uber-
bauung sowie zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Beeintréchtigungen werden auflerhalb des Geltungsbereichs
planexterne Ausgleichsfléchen im Umfang von 0,52 ha aus-
gewiesen und verbindlich zugeordnet.
Da das Planungsgebiet unmittelbar an bestehende Baugebiete
am Ortsrand Glattbachs angrenzt, ist die grundlegende ver-
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kehrliche Anbindung (ErschlieBung) vorhanden. Anschluss-
méglichkeiten an Ver- und Entsorgungsleitungen sind aufgrund
der das Planungsgebiet umgebenden Bebauung ebenfalls vor-
handen.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind der
Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. Kapitel 3) zu ent-
nehmen.

5.3 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fir die Umwelt-
priifung

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft.
Zur fruhzeitigen Abstimmung. der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse wurden die wesentlichen Tréger &ffent-
licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden
informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang und
Detaillierungsgrad ‘der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gebeten. Die zur YerfUgung gestellten Informationen und Hin-
weise wurden in die Untersuchung der betroffenen Umwelt-
belange einbezogen.
Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Bericksichtigung
der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden fer-
ner herangezogen:
* Regionalplan und Landschaftsentwicklungskonzept der Re-
gion Bayerischer Untermain (1)

* Flachennutzungsplan der Gemeinde Glattbach
* Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung

* Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Aschaffen-
burg

* geologische Karte 1:25.000 und Bodenschétzung (Umwelt-
Atlas Bayern, BayernAtlasPlus)

* spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit Erhebungen zwi-
schen Mai und Juli 2023 (Okologische Arbeitsgemeinschaft
Woirzburg 2023,3) (s. Anhang 1)

* eigene Erkenntnisse durch Ortsbegehungen 2023

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung bezogen
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auf die geplanten Flédchennutzungen, die értliche und natur-

rédumliche Situation und die Funktion des Naturhaushaltes in

erster Linie auf

* der Einschdtzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter
Arten / Biotope, Wasser, Boden)

e dem Schutz des Menschen vor vermeidbaren Lérmbe-
lastungen

* dem Schutz des Landschaftsbildes vor Beeintréchtigungen
im weiteren Umgriff des Planungsgebietes.

Die zu erwartenden Wirkfakt urden auf der Grund-
lage der getroffenen Fests en im Bebauungsplan
abgeschétzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden
Konkretisierungsgrad berucksichtigt. Der Betrachtungsraum fur
die Beurteilung der Umw i gen orientiert sich an der
Art und Intensitdt der Wir n sowie an den betroffenen
Raumeinheiten der Schutzgiter.

5.4 Standori- und Planungsalternativen

Standortalter
Mit der Planu
zeit im Flach

vorhandene Potenzialflachen, die der-
splan als Gewerbefléchen dargestellt
sind und ca. 70 % bebaut sind, umgesetzt. Die
Prifung von Sta alternativen auf értlicher Ebene wurde
auf Ebene des Flachennutzungsplans durchgefiuhrt (vgl. Kap.
5 der Undung zur 5. Flachennutzungsplanénderung)
mit d is, dass angesichts der Lage auflerhalb von
Schutzgebieten, der Erweiterungsabsicht eines bestehenden
s sowie der Nichtverfugbarkeit eines alternativen
innerhalb der Baufléchen in Glattbach sowie der
enden Eignung und des Fehlens von relevanten
n dieser Standort einer Alternative auf der ,grinen
Wiese"” vorzuziehen ist.

lanungsalternativen

ept- bzw. ErschlieBungsalternativen innerhalb des Plan-
gebiets, die dem grundsétzlichen Ziel der Planung innerhalb
des Geltungsbereichs entsprechen, wurden in die Planungs-
Uberlegungen einbezogen (vgl. Kap. 3.1 in der Begrindung
zum Bebauungsplan). So konnten Differenzierungen der
geplanten baulichen Nutzungen vorgenommen und aus
Umweltsicht optimiert werden:
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¢ Optimierung der Anordnung und Gréfle des Gebdudes im
Ubergang zur freien Landschaft

* Reduzierung der Bauflachen (bedarfsgerechter Umgriff des
Bebauungsplans) an der Grenze zum Natura 2000 Gebiet

* Schaffen gliedernder Griunstrukturen und Pflanzgebote
zur Durchgrinung des Gebiets und Einbindung in den
Landschaftsraum, zur Verbesserung des Kleinklimas und
Erhéhung der Aufenthaltsqualitét sowie zur Struktur-
anreicherung und Biotopvernetzung

* Begrenzung von Gebdudehéhen und Geldndever-
dnderungen sowie Vorgaben zur Gestaltung der Gebdude
zur Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild

5.5 Umweltschutzziele,und iber-
geordnete Fachgesetze und Planun-
gen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNaiSchG, § 44 BNatSchG, Art. 12-16 FFH-Richt-
linie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht werden die umwelt-
bezogenen Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern, des Regionalplanes und des Landschaftsentwicklungs-
konzeptes der Region Bayerischer Untermain (1) sowie
des Arten- und Biotopschutzprogrammes des Landkreises
Aschaffenburg zur Beurteilung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen der geplanten Fléchenénderung im Umweltbericht
herangezogen.

Des. Weiteren wurden im anstehenden Bebauungsplanver-
fahren folgende Regelwerke und Orientierungshilfen bertck-
sichtigt:

* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden (BAYERI-
SCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UND UMWELTFRAGEN, 2021)
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* Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtliche Prifung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERI-
SCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 2020)

In Kap. 2.2 der Begrindung werden die das Plangebiet
betreffenden umweltrelevanten Grundsétze und Ziele des Lan-
desentwicklungs- und Regionalplans behandelt.

Aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Land-
kreises Aschaffenburg (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM
FUR UMWELT, GESUNDHEIT VERBRAUCHERSCHUTZ,
1999) ergeben sich fur den Ge reich keine besonderen
Zielvorgaben.

Schutzgebiete oder gesc dschaftsbestandteile nach
88 21-30 BNatSchG wer rch das Planungsvorhaben
nicht bertuhrt. Es befindet sich kein Biotop der amtlichen Bio-
topkartierung im Gel
Schutzgebiete nach dem

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmadler bekannt.
Im wirksamen F nnutzungsplan der Gemeinde Glatt-

bach ist das als Gewerbeflache gekennzeichnet.

5.6 levante Wirkfaktoren des
ngsvorhabens

eidungsrelevante Beeintréchtigungen der Schutz-
n bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
te Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl. Tab. 3).
anlagebedingte Beeintréchtigungen durch Form und
Umfang des Planungsvorhabens verursacht werden und nach
endigung der Bauarbeiten bestehen bleiben, sind auch die
den Baubetrieb vorUbergehenden Beeintrdchtigungen
und Konflikte zu bericksichtigen, die nach Abschluss der Bau-
arbeiten meist zu beheben sind. Als nutzungsbedingt werden
die durch den Betrieb verursachten anhaltenden Wirkungen
auf das Umfeld der Maf3inahme bezeichnet.

Als
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5.7 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Dabei wurde die Bedeutung
der SchutzgUter nach Naturschutzrecht - Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt, Natura 2000, Fléche, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Menschen, Gesundheit, Bevélkerung sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) -

beriGcksichtigt.

Die Einstufung der Schutzguter erfolgtin geringe, mittlere und
hohe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die

Einstufung wird verbal-argumentativ abgeleitet.

Wirkfaktor

Wirkzone, -intensitiit und -dimension

betroffenes Schutzgut

baubedingte Projektwirkung

bauzeitliche Emissionsbelastung

tempordr erhéhtes Verkehrsautkommen auf den
bestehenden ErschlieBungsstrafien durch Bau- und
Lieferfahrzeuge

Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitte-
rungen durch Baufahrzeuge und wéhrend des Baus

Mensch
Arten, biolog. Vielfalt

Klima, Luft, Klimawan-
del

bauzeitliche Bodenbelastungen
und Flécheninanspruchnahme

Einwirkung von horizontalen und vertikalen Scher-
und Schubkréften (Baumaschinen) auf den Boden
(Baustelleneinrichtungen, Baufeld)

Boden
Wasser
Fléche

anlagebedingte Projekiwirkung

Uberbauung, ErschlieBung, Auf-
schiuttungen/Abgrabungen

(Netto-Versiegelung)

GRZ 0,8

Verringerung der gebietseigenen Rickhaltefunktion
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses
Struktur-/Lebensraumverluste

Verénderung der Geléndegestalt und des Land-
schaftsbilds

Boden, Wasser, Flache
Orts-/Landschaftsbild
Arten, biolog. Vielfalt

Aufheizeffekt

zusétzliche kleinrdumige Erwdérmung aufgrund der
Flachenversiegelung, Versiegelung und Verlust von
Kaltluftentstehungstléchen

Klima, Luft, Klimawan-
del

betriebsbedingte Projektwirkung

Verkehrsaufkommen
Immission

leicht erhéhtes Verkehrsaufkommen auf den Erschlie-
Bungsstraf3en aufgrund erhéhter Kundenzahl

Zulieferrampe auf der westlichen Seite des Neubau-
gebdudes, somit Schallabschirmung

Zulieferverkehr und Zufahrt nur von Norden, somit
Entlastung von Immissionen in der Stichstrafie ,Weitz-
kaut”

Mensch

Klima, Luft, Klimawan-
del

Tab. 2: Wirkfaktoren und deren Dimension
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5.7.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet am westlichen Ortsrand Glattbachs wird derzeit
als Lebensmittelmarkt gewerblich genutzt. Nérdlich und 6st-
lich schlieBen Mischgebiets- und Gewerbeflachen durchsetzt
von Wohnnutzung an. Die westlich und sidlich angrenzenden,
kleinteilig strukturierten Landschaftsrdume weisen eine hohe
Bedeutung fur Naherholung, Freizeitnutzung sowie regionalen
und Uberregionalen Tourismus
Die Aufenthaltsqualitét im Plang durch die bestehende
gewerbliche Nutzung sowie durch verkehrsbedingte Lérm- und

Schadstoffimmissionen d stlich des Geltungsbereiches
verlaufenden Staatsstraf3 orbelastet.
Der Geltungsbereich liegt a ren westlichen Talhang des

Glattbachtals, oberhal
Er ist von der Orislag
Gebdude, Topografi nsehbar.

Die aktuelle Situa Schallimmissionen zeigt Uber-
schlégig, dass die Orientierungswerte der TA Larm for Schall-
immission aus St. 2309 sowohl im Geltungsbereich als
auch im &stli zenden Mischgebiet eingehalten wer-

der eigentlichen Ortslage Glattbachs.
Sichtverschattung (Gehdlze und

den.
Schallemis us dem Sondergebiet im &stlich
angrenzenden rch Zulieferverkehr und Stellplétze des

Marktes sowie Stellplétze der Pizzeria (abends) werden aktu-
ell dur s bestehende Gebdude des Lebensmittelmarktes
abgeschir
Mit der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt eine Ver-
& g der Emissions-Situation durch den Rickbau
nden Gebé&udes. Zur Vermeidung von Schall-
nen aus dem Sondergebiet im &stlich gelegenen
iet ist beabsichtigt, die Andienung des Marktes und
die Lage der durchlaufenden Aggregate zukinftig auf der
allabgeschirmten, westlichen Seite des neuen Gebdudes an

ere bauliche, aktive Schallminderungsmafinahmen wie
Asphaltierung von Parkplatzfléchen, Einhausung der Einkaufs-
wagenbox, Einhaltung der Mindestabsténde der Pkw-Stell-
plétze zu schutzbedirftigen Nutzungen tragen zu weiterer
Larmminderung bei.
Um den Bebauungsplan flexibel zu halten for zukiUnftige Ent-
wicklungen und Modernisierungen des Marktes, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass der Nachweis der Sicher-
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stellung der Vorgaben der TA Ldrm Nr. 6.1 im Rahmen der
Baugenehmigung zu fuhren ist.

Die der aktuellen Genehmigungsplanung beizufugende
Schalltechnische Immissionsprognose (IB Malo, 17.06.2024)
liegt vor. Sie bestdatigt die nach Einschétzung der Gemeinde
méglichen Konfliktlésungen vollumfénglich (siehe Anhang 4).
Im Ergebnis unterschreiten ,die Summe der gewerblichen
Gerdusche, ausgehend von der geplanten Anlage (Lebens-
mittelmarkt, Getrdnkemarkt und Backshop) (...) an den
gewdhlten Immissionsorten in der Nachbarschaft die gel-
tenden Immissionsrichtwerte im Tag- und Nachtzeitraum um
mehr als 6 dB.

Gem. der Tabelle 4 des Gutachtens werden durch das Vor-
haben unter Berucksichtigung der angegebenen baulichen
MaBBnahmen im &stlich angrenzenden Mischgebiet nicht nur
die Richtwerte fur Mischgebiete unterschritten, sondern auch
die Richtwerte fir Wohngebiete eingehalten, sodass die
Anforderung der TA Larm erfillt werden kénnen.

Zustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchféhrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhaltnisse und der Fortsetzung der gewerb-
lichen Nutzung auszugehen. Eine Relevanz der Fléche als
siedlungsnaher Freiraum und for die Naherholung ist weiter-
hin nicht zu/erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* tempordre, baubedingte Beeintréchtigung/Stérungen der
Wohnnutzung im néheren Umfeld durch Baustellenverkehr
und Baubetrieb (Lérm-, Staub-, Schadstoffemissionen)

* zusétzliches Verkehrsaufkommen auf umgebenden Straf3en
(Schadstoff-/Larmimmissionen); vorhandene Straflen sind
jedoch ausreichend aufnahmeféhig;

+ keine Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten durch zu-
satzlichen nutzungsbedingten Verkehr

* durch erhéhte Kundenzahl durch den vergréfierten Super-
markt und ergénzende AuBengastronomie Steigerung des
Parkierungsverkehrs auf den Pkw-Stellplatzen.
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* verénderte Schallimmissionssituation im  &éstlich an-
grenzenden Mischgebiet durch Rickbau Bestandsgebéude,

e Schallabschirmung weiterhin durch Verlagerung von An-
dienung und durchlaufenden Aggregatenauf die schall-
abgeschirmte Westseite des neuen Gebdudes méglich

* Einhaltung der Mindestabstéinde der Pkw-Stellplétze zu
schutzbedurftigen Immissionsorten

* rédumliches und bauliches Potential fur aktive schall-
mindernde Maf3inahmen vorhanden

MaBnahmen zu Vermeidung, erung und Ausgleich

* Festsetzung des Nachw er Einhaltung der gesetzlichen
Immissionsschutz-Vorg aktive bauliche und be-
triebliche Ma3nahmen im hmigungsverfahren

erische Festsetzungen zur attrakti-
taltung im Geltungsbereich und
ung

* Pflanzgebote / gri
ven Grion- und Freirau
zur landschaftlic i

* Verbesserung des Kleinklimas und Erhdhung der Auf-
durch Gehédlzpflanzung und Fassaden-

eschrénkung der Beleuchtungsstérke zur
ichtverschmutzung

nungsgebiet war und wird aufgrund seiner Ver-
ktion for den Menschen von Bedeutung im Rah-
res Einkaufsbesuchs dort sein. Die sich verédndernde
ssituation fUr angrenzende Bewohner erscheint mit
technischen Mafinahmen 16sbar. Unter Bericksichtigung von
planten aktiven baulichen und betrieblichen Vermeidungs-
n inderungsmaf3inahmen, die sich insbesondere auf den
issionsschutz und die Freiraumstruktur beziehen, sind
erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
im Gebiet bzw. fur das néhere Umfeld unter Bericksichtigung
der Vorbelastungen in der Summe als gering bis mittel zu
bewerten.
Die nachrichtlich dieser Begrindung beigefugte Schall-
technische Immissionsprognose (IB Malo, 17.06.2024) bestétigt




Die Bedeutung und Bewertung der
Biotoptypen und Lebensrdume ba-
siert auf den Kriterien Naturndhe,
Strukturvielfalt, Regenerations-
daver, Ersetzbarkeit.

Auf der Grundlage des Bundes-
naturschutzgesetzes  sind  Tiere
und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natir-
lichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen.

Zur Bestandsaufnahme wurden fol-

gende Quellen herangezogen:

*  Regionalplan der Region Baye-
rischer Untermain (1)

e Bayernatlas plus

*  Fldchennutzungsplan

e ABSP Bayern,
Aschaffenburg

* ASK-Daten  TK-Blatt 6020
Aschaffenburg

Landkreis

Folgende Erhebungen wurden

durchgefihrt:

e Eigene Begehung im Juli 2023

e spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP des Biros OAW
(Anhang 1)
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die Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Léarm Nr.
6.1 in vollem Umfang.

5.7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Natura 2000

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Bestehende Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs sind
aktuell ein bestehender Lebensmittelmarkt samt Stellplétzen
und Restaurant (ca. 0,5 ha vollsténdig versiegelt und Gberbaut)
sowie sudlich anschlieBend extensives Grinland mit zwei Rei-
hen brachgefallener Obstbéume (ca. 0,37 ha).

Das Plangebiet grenzt im Siden an_ein naturschutzrechtlich
geschutztes FFH-Gebiet.

Im Westen verlduft direkt angrenzend die Ortsumgehung-
strafie St 2309, daran schlief3t sich der offene Landschafts-
raum mit weiteren Schutzgebietsflachen an. Im Norden gren-
zen gewerbliche Baufléichen und im Nordosten sowie Osten
grenzen Mischgebiete an den Geltungsbereich. (vgl. Abb. 5).

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach 8§ 23-30 BNaitSchG werden durch das
Planungsvorhaben nicht berGhrt, bis auf eine 40 m2 kleine Fl&-
che im Sudosten. Dort Gberschreiten die Absténdsfléchen des
Gebdudes die Grenze des Schutzgebietes. Dieser Bereich wird
nicht Gberbaut.

Auch wenn das FFH-Gebiet 6021-371.03 , Extensivwiesen und
Ameisenbléulinge in und um Aschaffenburg” im Studen des
Geltungsbereichs direkt angrenzt, kann nach Aussagen der
uNB (vgl. Besprechungsnotiz vom 06.02.2023) eine Betroffen-
heit ausgeschlossen werden, da diese Falter in diesem Bereich
des'FFH-Gebiets und seines Umfeldes seit Jahren nicht mehr
nachgewiesen werden kénnen.

Artenschutz

Der Kartierbericht der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (Buro OAW, August 2024) weist auf den Bestandsflachen
aufgrund der Lage im Siedlungsbereich bzw. Siedlungsnéhe
(Stérung durch Nutzung, naturferne Ausprégung) die Vor-
kommen weniger ubiquitérer Vogelarten nach.

Im Erweiterungsbereich wurden Vorkommen von gehélz-
britenden Vogelarten kartiert. Erhebliche Auswirkungen auf

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

33



ulBWwNUIN[g W aPnysiniy

yorasagsbunyjen

uayIazZUD|d 3B1Suog

J|oyIespupysag ‘UsYPDUNID

I

1opaMmaq abuig so JydIN
-.__w*.——._b EDUJ—MQO M

80 ZyO ‘Buninapag saia|yiw pun sabuusb uaydp|4 jno
poaBsbunzinN pun -sbunjabaisiap 1a19iw siq 1abuliabh

uayppsy1bulg

pysuajuisbunbiydnajulaag Jop Bunjiapinag
pun BunzjnN uajup|dab J9p Bunjnisuizg

4pdinoN

19199624nY2g Hiy

oMW 10} JuipsapuDT saydsuakog @
(4N Hw) Buniaipydojolg usydsuaing top dojolg sapIaIID)

uswybuIAgN SYIPYIYIDN

8S10-£Z09

sl

Hoydspupy pun injoN yw Bubpjuig wi usnng - uapoyie] gowab
uapjundpiop ul Bunpamag

6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Auf der Weitzkaut” Entwurf 11.03.2025

Gemeinde Glatthach

UBHlY UBYISIpUR|pWal) puaBaimiagn i UPSH pun aydsnge  Zy g

yssung und Bewertung

wNogysqQ Jaydsiwiayuia 4aydasabuopunys  zevg
wnoqqnoT Jaydsiwiayule apydaiabuopunys  z1gg

(dM €) uaydppsiyadiap uoa Bubpus Bunbpidsny Jaiajiw
siq JaBunl apupjsaqzijQyag pun usyPRRUNID

(dM 0 ) 1Busajaq 1opo }jabalsiaA ‘siyaioABn|4 pun -usgpIIS SP USYID[JSIYINISA
(dM L) e1e1qabaqiomany pun -auysnpu|
(dM 0L ) PupjuNI9 saaisuaixd Bigow pun ysqonag

(dM 9 ) pupjunI9 sawIpUBD s33Z4NUBB AISUB)XD

T
c
8
7]
0
«




Gemeinde Glatthach
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Auf der Weitzkaut” Entwurf 11.03.2025

die lokalen Populationen dieser Arten durch den Verlust der
Gehdlzbesténde sind unter Bericksichtigung der Vermeidungs-
mafnahmen nicht zu erwarten.

Aus der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) sind keine Vor-
kommen planungsrelevanter Arten im Geltungsbereich
gemeldet.

Im Geltungsbereich sind Strukturen vorhanden, die von Fleder-
mdusen als Sommerquartier (Spaltenquartier) genutzt werden
kénnen. Mégliche Winter-Quartiere sind nicht vorhanden. Der
Geltungsbereich kann daher als Nahrungsgebiet oder auf dem
Durchflug genutzt werden.

Im Erweiterungsbereich wurden / geeignete Lebensraum-
strukturen und Hinweise auf dktuelle Zauneidechsenvor-
kommen in den Holzhaufen und Ablagerungen auf dem
Grinland gefunden.

Vorkommen von Haselméuse wurden geprift, konnten jedoch
nicht bestétigt werden.

Vorkommen der Artengruppen Amphibien, Fische, Libellen
Kéfer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und Muscheln sind
aufgrund fehlender Strukturen bzw. ungeeigneter Habitataus-
stattung innerhalb des Geltungsbereiches nicht anzutreffen.
Ebenso kénnen im Eingriffsbereich Vorkommen von Pflanzen-
arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgrund ungeeigneter
Standortbedingungen ausgeschlossen werden.

Lustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung ist langfristig vom Verbleib der
bestehenden Lebensraumstrukturen und -funktionen auszu-
gehen. Verdnderungen innerhalb des Geltungsbereichs hin-
sichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum fur die Tier- und
Pflanzenwelt sind bei NichtdurchfUhrung der Planung nicht
zu erwarten. Es wirde weiterhin eine intensive gewerbliche
Nuizung mit Uberbauung und Versiegelung des Boden- und
Wasserhaushalt stattfinden.

Lu‘erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

e tempordre, baubedingte Zunahme von L&rm-, Staub-,
Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Bau-
betrieb

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

35



Gemeinde Glatthach
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Auf der Weitzkaut” Entwurf 11.03.2025

* Stérungen der Lebensraumstrukturen durch Erhéhung von
Schadstoff- und Léarmimmissionen durch nutzungsbedingte
Verkehrszunahme

* Verlust von Griunland und brachgefallenen Obstbéumen mit
seiner Struktur- und Biotopvielfalt durch Uberbauung

* Verlust von Lebensraum fur Vogelarten, Zauneidechsen und
Fledermd&usen

* Verlust der Lebensraumfunktion der belebten Bodenwelt
aufgrund der dauerhaften Flacheninanspruchnahme (Uber-

bauung und Bodenversiegelung) im Geltungsbereich auf
einer Flache von ca. 0,4 ha

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Durchfihrung von Gehédlz g auBBerhalb der Brutzeit
der gehdlzbritenden Vogelarten (d.h. 01.10. bis 28.02.
Mérz) bzw. nach Aus der Belegung von Nistplétzen

* innere Durchg
anreicherung durch

s Baugebietes und Struktur-
gebote auf privaten Grundsticks-

flachen

* Erhaltungs ur Einzelbdume am Rand des Geltungs-
bereichs

* Vorgabe ichend bemessene Baumgruben inner-

halb der zu begrinenden Stellplatzbereiche

* Hers ng von Ausgleichsflachen, u. a. mit standort-
ger hstdmmigen Laub- oder Obstb&dumen

e Festsetzung zum Einsatz von Leuchtmitteln und Be-

dnkung der Beleuchtungsstérken zur Eindammung der

mutzung

MaBnahmen zum Artenschutz

Ausgleich des Verlustes von Fortpflanzungshabitaten ubi-
quitdrer Vogelarten der Gehélze sind in den neu zu pflanzen-
den Gehdlzen und Gehélzen uim weiteren Umfeld neun Stick
Nistkésten (3 Meisenkésten, 3 Halbhéhle, 3 Starenkésten) auf-
zuhéngen.

Der mégliche Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur
Flederm&use mit Baumquartieren ist durch das Ausbringen
von kunstlichen Quartieren im Umfeld der Baumaf3inahme zu



Gemeinde Glatthach
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Auf der Weitzkaut” Entwurf 11.03.2025

kompensieren (4 Rundkésten, 2 Flachkésten).

Die kontinuierliche ékologische Funktion des Lebensraums ist
aufgrund von Ausweichhabitaten in angrenzenden Fldchen
gesichert, wenn die Nistkdsten und Ersatzhabitat in den zu
pflanzenden Bédumen im Herbst/Winter vor Baubeginn auf-
gehangt werden. Zauneidechsen sind vor Baubeginn zu ver-
grémen. Eine Habitatstruktur ist in den sGdexponierten unbe-
baubaren Grundsticksfléchen siudlich des neuen Gebéudes
vor Baubeginn anzulegen.

Die Gemeinde Glattbach ist fir die dauerhafte artengerechte
Bewirtschaftung der Ausgleichsmafinahme verantwortlich.
Verstof3e gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 iV.m. Abs. 5
BNatSchG fur gemeinschaftsrechilich geschutzte Tierarten
kénnen mit Umsetzung der festgesetzten konflikivermeiden-
den MaBBnahme vermieden werden.

Daruber hinaus sind die folgenden Yorgaben zu beachten:
* Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen sind nur inner-
halb von Bau- und ErschliefBungsfléchen zuléssig.

¢ Festsetzen von Vergrémungsmafinahmen fir Zauneidechsen
und Herstellen einer siidexponierten Habitatstruktur inner-
halb des Geltungsbereichs (Flurstick Nr. 2502 TF)

Bewertung

Auf den Flachen des Geltungsbereichs mit bestehender,
gewerblicher Nutzung sowie den angrenzenden, vorbelasteten
Flachen extensiver landwirtschaftlicher Nutzung mit jeweils
geringer Artenvielfalt sind durch das Planungsvorhaben
gehdlzbritende Vogelarten mittlerer Bedeutung betroffen.

In der Gesamtbetrachtung ist dem Schutzgut Tiere und Pflan-
zen, biologische Vielfalt, Natura 2000 bei gleichzeitigen Vor-
belastungen durch bestehende sowie angrenzende Nutzungen
eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt
zZuzuweisen.
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5.7.3 Schutzqut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Aufgrund der vorherrschenden stark sandigen Lehmbéden
(Bodenschéatzungskarte: SL5V 42/39) verfugt das Gebiet Gber
eine unterdurchschnittliche Ertragsféahigkeit (Durchschnitt

im Landkreis Aschaffenburg: AZ 47, GZ: 38).

Die sandigen Deckschichten sind durchléssig und weisen
lediglich eine geringe Pufferfunktion gegentber Schad- und
Néhrstoffeintrdgen auf.

Bodendenkmale sind im Planun iet nicht bekannt.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Boden-
organismen und als S rt for natirliche Vegetation
(besondere Standortfakt e, Trockenheit) sind inner-
halb des Geltungsbereichs n rhanden.

Vorbelastungen der natirlichen Bodenverhéltnisse sind infolge
der landwirtschaftlic d gewerblichen Nutzungen ver-
bunden mit N&hr- toffeintrégen, Verdichtung sowie
Verdnderung des ges durch tiefgrindige Bodenbe-
arbeitung zu vermuten.

Lustand bei fiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung ist von gleichbleibenden Bodenver-

haltnissen bezuglich der Bodenfunktionen auszugehen: Der

Boden eiterungsbereich wirde weiterhin durch land-
filic

wirtsc utzung geprdgt.

Iue de erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* Ve von landwirtschaftlich nutzbaren Béden unterdurch-

schnittlicher Ertragsféhigkeit; Aufgabe der landwirtschaft-

lichen Nutzung und der damit verbundenen Belastung durch
unger und Pestizide

* Versiegelung im Bereich der Erweiterungsfléchen verbunden
mit dem Verlust aller nattrlicher Bodenfunktionen (Lebens-
raum-, Filter-, Puffer-, Speicherfunktion) und Eingriffe in das
naturliche Bodengefige



Die Bewirtschaftung des Wasser-
haushaltes ist mit dem Ziel einer
nachhaltigen Entwicklung im Sinne
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu ent-
wickeln, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrdnkung
alle Gewdssernutzungen offen-
stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser
und Oberfléchenwasser zu unter-
scheiden.

Zur Bestandsaufnahme wurden fol-

gende Quellen herangezogen:

*  Umweltatlas Bayern (Digita-
le  Hydrogeologische Karte
1:100.000

*  Flachennutzungsplan

*  Bayernatlas plus (u. a. Daten
der Bodenschdtzung)
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* Bodenverdichtung und Verénderung des Bodengefiges
durch Baustelleneinrichtung und Bautdatigkeiten im Bereich
des Baufeldes

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrads auf das zwingend er-
forderliche Maf3

* Anlage von Gehdlzstrukturen in den Randbereichen; Be-
pflanzung und dauerhafte Begrinung unversiegelter Grund-
sticksflachen

* Festsetzung von Verwendung versickerungsféhiger, offen-
poriger Beldge auf untergeordneten Verkehrsfldchen soweit
méglich

* Herstellungsfrist von Bepflanzungsmafinahmen auf 6f-
fentlichen und privaten Grundstucksfléchen zur schnellen
Wiederbegrinung

* Hinweise zum Bodenschutz //zur Lagerung und Verwendung
von Mutterboden

Bewertung

Durch die Planung kommt es im Erweiterungsbereich des
Plangebiets zu zusétzlichen Verlusten der naturlichen Boden-
funktionen’ durch Versiegelung und Uberbauung. Die
Bedeutung dieses Schutzguts kann zum einen aufgrund der
bisher unversiegelten Fléchen und zum anderen aufgrund
der durchschnittlichen natirlichen Ertragsfdahigkeit, der Vor-
belastungen und der hohen Durchléssigkeit des Bodens als
mittel eingestuft werden.

5.7.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewdsser vor-
handen. Das geplante Vorhaben liegt nicht in einem amitlich
festgesetzten Wasserschutzgebiet oder Uberschwemungs-
gebiet. Die Béden weisen eine sehr geringe Versickerungs-
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eignung auf.

Als generelle Vorbelastung fur das Grundwasser sind die bis-
herigen gewerblichen Nutzungen mit hohem Versiegelungs-
grad anzusehen. Der extensiv landwirtschafilich genutzte
Erweiterungsbereich weist einen geringen Versiegelungsgrad
auf.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

hin von einem hohen Ver-
zten Teilbereich und in
der extensiv landwirt-

Bei Nicht-DurchfGhrung ist wei
siegelungsgrad im gewerblich/ge
einem geringen Versiegelun
schaftlich genutzten Fléchen auszug

Lu erwartende erheblich uswirkungen (Prognose)

* dauverhafte Reduz des Ruckhaltevermégens for
Niederschlége und der Grundwasserneubildung im Be-
reich der Gberba rweiterungsflachen (hoher Ver-
siegelungsgrad, geringe Versickerungseignung)

¢ durch Flachen
von Niede

iegelung erhdhter oberfléchiger Abfluss

* zusdtzlic rsbedingte Schadstoffeintrdge in Boden
und Grundwa m Bereich von Zufahrten und Stellplétzen

* Verlust von Grundwasserneubildung im Bereich der land-
wirt ich extensiv genutzten Fléchen

en zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

tzung einer maximalen Drosselabflussspende sowie
Nachweis eines Mindest-Wasserrickhaltevolumens inner-
halb des Geltungsbereichs.

chrénkung der Fléchenversiegelung auf die fur die bau-
che Entwicklung erforderlichen Fléchen

* Verwendung versickerungsféhiger, offenporiger Belége auf
untergeordneten Verkehrsfldchen soweit méglich
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Bewertung

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Schutzgut
Wasser werden unter Bericksichtigung der Vermeidungsmaf3-
nahmen und in Anbetracht der Vorbelastungen als gering ein-
gestuft.

5.7.5 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Klima in der Gemeinde Glattbach in der Randzone des
Spessarts zum Maintal hin wird'dem geméfigten ozeanischen
Typ zugerechnet mit einer mittleren Jahrestemperatur von ca.
8 - 9° C und mittleren Jahresniederschlégen am Westrand des
aufsteigenden Spessart von bis zu 1.000 mm/Jahr.

Im Geltungsbereich ist das Kleinklima von der bestehenden
Bebauung und den versiegelten Parkplatzen geprdagt. Das
bestehende Gebdude mit einer max. zuldssigen Hohe von
ca. 12,50 m stellt eine Barriere fur Frisch- und Kaltluftstréme
da, die aus den offen Landschaftsrdumen im Westen dem
Geléndeverlauf folgend in die in der Tallage liegende Ort-
schaft strémen kénnten.

Mit dem geplanten, nach Siuden verlagerten neuen Gebdaude
und dem Rickbau des Bestandsgebédudes erfolgt eine leichte
Verbesserung der derzeitigen Situation, da sich die Barriere-
wirkung fir die Kalt- und Frischluftstrémung verringert.
Aufgrund der starkeren Durchgrinung der Stellplatzbereiche
ist von einerverbesserten lufthygienischen Austauschfunktion
fur die Baugebiete im Osten des Geltungsbereichs auszu-
gehen.

LZustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
bestehenden Verhdltnisse, d.h. das Plangebiet hat keine kli-
matische oder lufthygienische Funktion fur die Ortslage in
Glattbach, ausgegangen.
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Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* weitere versiegelte und bebaute Fléchen tragen zur Auf-
heizung im Sondergebiet bei

e geringe Erhéhung von Schadstoffimmissionen durch
nutzungsbedingte Verkehrszunahme

* eine besondere Anfdlligkeit/Empfindlichkeit des Planungs-
vorhabens gegeniUber den Folgen des Klimawandels (Erd-
erwdrmung, Starkregenereignisse, etc.) ist nicht anzu-
nehmen

e ggof. verbesserte Luftausta ktionen fir &stlich an-
grenzende Wohngebiete durch Verlagerung des Gebéudes

MaBnahmen zu Vermeid ngerung und Ausgleich

e Erhalt und Verbesse limatischer Ausgleichsfunktionen

(Kalt- und Frisc

geboten im Bereich Grundsticksfléchen mit Folge der
Durchgrinun r Bauflachen, Verschattung versiegelter

stoff- un r, Beschattung, Temperaturausgleich)
ierung des Versiegelungsgrades

der Empfindlichkeit gegenuber Starkregen durch
Entwicklung bewachsener Randbereiche

* Festsetzung der Rickhaltung und ggf. Bewirtschaftung von
i lagswasser auf dem Grundstick in den Pflanz-

r Baumbestand

ewertung

teilige Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das
Schutzgut Klima/Luft und die Ausgleichsfunktionen zwi-
schen freier Landschaft und belasteten Siedlungsbereichen
sind nicht gegeben. Die Umweltauswirkungen der Planung
sind im gesamtrdumlichen Zusammenhang bei Umsetzung
der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen als gering
zu bewerten. Die zusdtzliche Fldchenversiegelung durch



Fur eine allgemeine Beurteilung
des Landschaftsbildes werden die
grundsdtzlichen Kriterien der Viel-
falt, der landschaftlichen Eigenart
und Schénheit und der Naturnéhe
der Landschaft herangezogen.
Ferner sind fur die landschafts-
bezogene Erholung die Zugdng-
lichkeit, Erreichbarkeit und Er-
schlieBung ebenso wie die Ruhe
und Freiheit von Larm- und Ge-
ruchsemissionen von Bedeutung.
Der Charakter des Landschafts-
und Stadibildes steht in engem
Zusammenhang mit den natur-
rdumlichen und topographischen
Verhdltnissen als auch mit der
historischen Siedlungsstruktur,
dem baulichen Bestand und den
Nutzungsstrukturen im Planungs-
umgriff.

Zur Bestandsaufnahme wurden fol-

gende Quellen herangezogen:

*  Regionalplan der Region Baye-
rischer Untermain (1)

*  Fldchennutzungsplan

e Bayernatlas plus

*  Rauminformationssystem Bay-
ern

Folgende Erhebungen wurden

durchgefihrt:

e FEigene Begehung vor Ort
2022/2023
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Erweiterungsgebdude und Stellplétze ist zwar angesichts einer
klimatischen Zuspitzung mit zunehmend heiflen Sommern und
einer notwendigen Durchluftung der Siedlungsbereiche kri-
tisch zu bewerten, jedoch wird dies durch die Maflnahmen zu
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich minimiert bzw. kom-
pensiert.

5.7.6 Schutzgut Landschafts- und Orishild, land-
schaftshezogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Planungsgebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand
Glattbachs. Das Areal wird durch einen bestehenden Einkaufs-
markt geprégt. Auf den sidlich- angrenzenden Erweiterungs-
flachen stockt ein Gehélzbestand. Dieser ist als Teilflache des
ehemaligen, fur Spessart-Ortschaften typischen Obstgurtels
anzusehen. Nérdlich und &stlich schlieBen Gewerbe- und
Mischgebietsflachen an, nach' Siden und Westen beginnt,
getrennt durch die Ortsumgehungsstrafie, die St 2309, der
offene Landschaftsraum.

Die Ortseingangssituation an der St 2309 wird durch den
bestehenden, indie. Jahre gekommenen Einkaufsmarkt und
angrenzende gewerbliche Nutzungen, die lediglich durch
einen lickigen'Gehélzbestand eingegrint sind, gepragt.

Das Zentrum Glattbachs liegt in einer vergleichsweise engen
Tallage auf ca:»160 m GNN. Der Geltungsbereich liegt auf der
Héhe der Talkante in einer Héhenlage von etwa 233 m GNN
oberhalb und am Rand der Ortslage.

Nach “der. landesweiten Landschaftsbildbewertung Bayerns
gehért Glattbach mit seiner der strukturreichen, relativ donn
besiedelten und naturnahen Umgebung der Landschaftsbild-
einheit ,Johannesberger Vorspessart” (014-06-01) an. Sudlich
von Glattbach bestehen bereits Vorbelastungen des Raums im
,Ubergang zur geschlossenen Besiedlung im Verdichtungs-
raum Aschaffenburg und durch den Verlauf der BAB A 3 am
Rande der Landschaftsbildeinheit”.

Der Raum wird mit der Wertstufe 4 = hoch (von 5) for das Land-
schaftsbild und 3 = hoch (von 3) fur die Erholung bewertet.
Zusammengefasst weist Glattbach mit seiner der struktur-
reichen, relativ dunn besiedelten und naturnahen Umgebung
eine hohe Bedeutung fur Landschaftbild sowie Erholung im
regionalen und Uberregionalen Bezugsraum auf.
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Es sind keine wesentlichen Sichtbeziehungen zu markanten
Punkten in der Umgebung vorhanden, da der bestehende
Einzelhandelsmarkt unterhalb der Hangkante liegt und
weniger als 10 m Uber Geléndehéhe aufragt. Nach Wes-
ten bestehen Sichtbeziehungen in die weite offene Flur, die
als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist, nach Suden ist der
Geltungsbereich durch Gehédlze sichtverschattet. Nach Osten
und Norden bestehen Sichtberziehungen auf angrenzende
Siedlungsfldchen und den Ortskern.

Lustand bei Nicht-Durchfiihru Planung

Bei Nicht-Durchfihrung d
Ortsrand weiterhin von d
geprdgt. Eine durchgéngi
Ortsrands ist weiterhin nicht vor|

lanung wird der sudwestliche
nden Einzelhandelsmarkt
chlieBende Eingrinung des
nden.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* voriUbergehe Stérungen durch Baustellenverkehr und

Baubetrieb

Jberbauung durch groBmaBstébliches
6he Uber dem Glattbachtal

* Verénderung des Ortsbildes durch gréfiere Gestaltungs-
s jume bzgl. der Dachformen und Kubatur am west-

werblich geprégten Siedlungsrand.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

anzgebote zur Grin- und Freiraumgestaltung, Gliede-
rung des Gebietes und der Stellplétze sowie Sicherung
einer Mindestdurchgrinung im Gebiet

* Pflanzgebote zur Gestaltung des Ortseingangs
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* Angemessene Beschrénkung der Gestalt und Dimension der
zulassigen Bebauung unter Bericksichtigung bestehender
Baukérper (Bauhdhe) und topographischer Gegebenheiten

* Einbindung des westlichen Siedlungsrandes in die freie
Landschaft durch Gestaltung mit Gehdlzen und arten-
reichem Grunland

Bewertung

Mit Entwicklung von Gehélzstrukturenam westlichen Siedlungs-
rand sowie der Begrenzung der Bauhéhe in Verbindung mit
bauordnungsrechtlichen Vorgaben wird.der Einbindung des
neuen Sondergebietes Einzelhandel in den Landschaftsraum
hinreichend Rechnung getragen.

Mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten fur Gehdlzpflanzungen
und Eingrinung kann die Ortseingangssituation gestalterisch
betont werden und ein Gehélzgurtel hergestellt werden.

Auf Sichtbeziehungen .in dem angrenzenden landschaftlich
hochwertigen und for die. Erholungsnutzung bedeutsamen
Naturraum sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten.

In der Zusammenschau . der vorhandenen Landschafts- und
Ortsbildelemente wird die Bedeutung des Schutzgutes Land-
schaftsbild als mittel bewertet.

5.7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmadler oder weitere Kultur- und Sachguter bekannt.

Bewertung

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht betroffen.
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5.7.8 Schutzqut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Anderungsbereich wird als Gewerbeflache for Einzel-
handel sowie als Grinland mit brachgefallenen Obstbaum-
reihe genutzt. Die Flache ist seit langem als GE-Flédche mit
einem héchstméglichen Versiegelungsgrad von der Gemeinde
an diesem Standort vorgesehen.

Lustand bei Nicht-Durchfijhru Planung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Um ung bleiben die vor-
handenen Nutzungen voraussichtlich bestehen. Eine weitere

gewerbliche Inasnpruchn ist jedoch absehbar und ent-

spricht den Zielsetzunge inde.

Lu erwartende erheb mweltauswirkungen (Prognose)

* Es wird landwirtsch e Nutzflache im Umfang von ca.
0,37 ha aus der Nutzung genommen und zugunsten von

Sondergebiets en mit Eingrinungsfléchen in Anspruch

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Reduzieru es Flachenverbrauchs durch Umnutzung und
eiternutzung der Bestandsfléchen

nerweiterung in unmittelbarer Anbindung an
de Siedlungsgebiete, hierdurch effizientere Aus-
g vorhandener Infrastruktur

tung

Geméf3 Standortalternativenprifung (Kap. 5) weist die Fla-
che eine hohe Eignung fur die gewerbliche Nutzung auf
(Erweiterung bestehender Betrieb, verkehrliche Anbindung,
geringer Anteil empfindlicher Nutzung im Umfeld). Die land-
wirtschaftlichen Fléchen im Erweiterungsbereich werden nicht
mehr genutzt. Es besteht eine Vorbelastung durch die Orts-
umgehungsstrafle.
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Durch die Erweiterungsbebauung unter Wiedernutzung von
Bestandsfléchen kann der benédtigte Bedarf an Erschliefungs-
flachen fur einen modernisierten Lebensmittelmarkt im
Plangebiet minimiert werden. Gleichzeitig wird eine
Flachenausweisung an anderer Stelle vermieden. Die Flachen-
inanspruchnahme wird gering gehalten und eine Zersiedelung
wird vermieden.

5.7.9 Wechselwirkungen

Abhdngigkeiten zwischen den SchutzgUtern, die innerhalb
der rdéumlichen Funktfionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und
Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Die mit der vorliegenden Planung einhergehenden Flachenver-
siegelungen durch Bebauung und ErschlieBung und damit ein-
hergehende Geléndeverdnderungen verursachen nachhaltige
negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen in Wechsel-
wirkung mit dem Schutzgut Wasser (Boden-/Wasserhaushalt,
Retentionsfahigkeit, Schadstofffilter und Wasserspeicher, Trink-
wasserschutz, Lebensraumfunktion).

Der dauerhafte Fléchenverlust und die Verringerung der
Strukturvielfalt hat “Auswirkungen auf den Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen;das Entwicklungspotenzial fur Biotope und
Arten sowie die biologische Vielfalt und wirkt sich auf die kli-
matischen Funktionen der Fldchen sowie das Landschafts- bzw.
Orisbild aus. Diese kénnen durch Ma3nahmen vermieden,
gemindert und ausgeglichen werden.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind durch das Planungsvorhaben
nicht gegeben.
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5.7.10 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fir
schwere Unfille und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als Sondergebiet Einzel-
handel besteht keine Anfdlligkeit fur schwere Unfélle und
Katastrophen. Diesbeziglich sind erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die SchutzgUter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d
und i) nicht zu erwarten.

5.8 Naturschutzfachliche Eingriffs-
regelung

FOr die Ermittlung des tionsbedarfes fur die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gilt die Metho-
in der Bauleitplanung geméf3 der
s Bauven im Einklang mit Natur

Fortschreibung des Lei
und Landschaft, St

FOr das Schutzgut

Die Bewertung der weiteren Schutzguter erfolgt verbal argu-

mentativ nach den Kriterien geringe, mittlere und hohe natur-
schutzfachliche Bedeutung.
Die Auswir en des Eingriffs und die Erheblichkeit der

Beeintrachtigung werden in Abhéngigkeit von der Empfind-
er Schutzgiter prognostiziert. Eingriffsmindernde
kénnen angerechnet werden (Planungsfaktor).
elfall wird davon ausgegangen , dass Uber den rechne-
ittelten Ausgleichsbedarf auch die Beeintréchtigungen
der Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merk-
le der Schutzguter abgedeckt werden. Soweit im Umwelt-
t nicht anders dargestellt, ist vom Vorliegen des Regel-
auszugehen.
Aus einer Beeintréchtigung des Schutzguts Landschaft resul-
tiert ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf, der in der Bilanzierung
berucksichtigt wird. Die Beeintréchtigung wird ggf. im Umwelt-
bericht begrindet. Die Entwicklung geeigneter Ausgleichs-
mafBnahmen ist entsprechend anzupassen.
Zur Kompensation des ermittelten Ausgleichsbedarfs werden
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Ausgleichsmafinahmen entwickelt und ebenfalls entsprechend
der Biotopwertliste bewertet.

Nach der Bilanzierung des Ausgleichsumfangs (vgl. Tab. 6) soll
der Zustand der Leistungsfahigkeit und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds entsprechend des
Ausgangszustands funktional gleichartig oder gleichwertig
wieder hergestellt sein.

5.8.1 FEinstufung der Bestandssituation

Die bisher als bestehende Gewerbefliéchen sowie im
Erweiterungsbereich als Grinland mit einer Reihe nicht mehr
bewirtschafteter Obstbédume genutzten Fléchen werden anhand
der o.g. vorgegebenen Kriterien eingestuft und bewertet (vgl.
Abb. 5, Bestand und Bewertung). Mit der Zuordnung zu den
entsprechenden Wertpunkten (hier: bis zu 10 WP) ergibt sich
eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung des Bestands.

5.8.2 Einstufung der geplanten Nutzung

Die Einstufung der Eingriffsschwere und damit des Eingriffs-
faktor erfolgt gemafl des Leitfadens Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft; Stand 2021 anhand der GRZ.

Die geplante bauliche Nutzung als Sonstiges Sondergebiet
Einzelhandel mit einer GRZ von 0,8 sieht eine mittlere bis hohe
bauliche Dichte mit einem hohen zu erwartenden Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad vor.

Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich
in erster Linie durch die Uberbauung und Versiegelung von
landwirtschaftlichen Nutzfléchen. Das urspringlich durch
Griunland mit Baumbestand geprégte Landschaftsbild stdlich
von Glattbach wird durch das geplante Sondergebiet in sei-
nem typischen Charakter veréndert.

Die Eingriffsschwere ergibt sich bei Eingriffen in Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) mit einer geringen bis mittleren natur-
schutzfachlichen Bedeutung (WP bis 10), wie hier vorliegend,
aus der GRZ: Beeintréchtigungsfaktor = GRZ = 0,8.

Lediglich fir Biotope einer hohen naturschutzfachlichen
Bedeutung (WP 11 bis 15) sind die Wertpunkte des BNT gemaf3
Biotopwertliste BayKompV unmittelbar anzuwenden:
Beeintrachtigungsfaktor = 1 (hier nicht vorhanden)
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"Vergleichende Gegeniiberstellung /Bilanzierung Entwurf
Gemeinde Glatthach, BP Auf der Weitzkaut, 6. A."

Eingriffsbereich

mafig extensives Grunland (G211) 2.000 6 8 0,80 12.800

Streuobstbesténde Uber extensivem

Grinland (B432) 1.400 10 8 0,80 8.960

Grinfléchen im Bereich Anbauverbot 850 5 3 080 2.040

(V51) , .

kein Eingriff, Bestandserhalt

maflig extensives Grunland (G211) 150 6 8 0,00 0

Streuobstbesténde UGber extensivem

Grinland (B432) 235 10 8 0,00 0

Grunfléchen im Bereich Anbauverbot

(V51) 750 3 3 0,00 0

bestehende Uberbaute Flachen (X2) 3.400 0 0 0 0

Biodiversitét Pflanzung B&ume und Stréucher

Orts und Landschaftsbild Pflanzung von Fassadenbegrinung, textliche
Festsetzung

Klimawirksamkeit Pflanzung beschattende Laubb&dumen zwischen Stellplétze | Zeichneri-
sche Festset-
zung

Photovoltaik auf Dachfléchen zuléssig

Fachgerechter Umgang mit Boden gem. Hinweis in

gesetzlicher Vorgaben den Festset-
zungen

Summe in % (max. 20%) 10

Tab. 3: Bilanzierung und Ermittlung Ausgleichsbedarf
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5.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Neben den grundsétzlich zu bericksichtigenden Umwelt-
standards sind Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen sowie
grunordnerische Mafinahmen auf den unbebaubaren Grund-
sticksflachen sowie bauliche Festsetzungen zur Vermeidung
und Minderung des Eingriffs vorgesehen, die sich Uber den
Planungsfaktor auf den Kompensationsbedarf mindernd aus-
wirken:

* Standortwahl ohne Inanspruchnahme von Ausschluss- oder

Restriktionsflachen,

+ Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
z.B. amtlich kartierte Biotope, Bodendenkméler und Geoto-
pe, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte,

* Fachgerechter Umgang mit Boden geméf3 den bodenschutz-
gesetzlichen Vorgaben,

* Durchgrinung und Einbindung der baulichen Anlagen in
den Landschaftsraum durch Pflanzung von Laubb&dumen
auf den nicht Gberbaubaren Flachen ,

* gezielte Wahl der Leuchtkérper bzw. Reduzierung der Be-
leuchtung der Gebéudefassaden und Stellfléchen in den
Nachtstunden.zur Vermeidung der Beeintrdchtigung nacht-
aktiver Tier- und Insektenarten.

5.8.4 Ermittlung des Kompensationshedarfs

For dén durch die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Auf
der Weitzkaut” verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
wird ein Ausgleichsbedarf von 23.800 Wertpunkten (WP)
ermittelt. Die Berucksichtigung der oben genannten Minimie-
rungs- und Vermeidungsmaf3nahmen rechtfertigen den Ansatz
des mindernden Planungsfaktors von 10 %, sodass sich ein
Kompensationsbedarf von 21.420 WP ergibt (vgl. Tabelle 5,
Vergleichende GegenuUberstellung / Bilanzierung, Ausgleichs-
bedarf).

Mit den vorgesehenen Schutz- und Vermeidungsmafinahmen
zum nachhaltigen Umgang mit Oberboden, Grundwasser
und Niederschlagswasser (vgl. Kap. sind erhebliche Beein-
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Vergleichende Gegeniberstellung /Bilanzierung zum Entwurf
Gemeinde Glattbach, BP Auf der Weitzkaut 6. A.
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensréume
Ausgangszustand Prognosezusand
AusgleichsmaBnahme
nach der BNT-Liste’ nach der BNT-Liste 2
Y
= o
s g g 5| ,3
£ ] 2 5 2 o qé € 2 c
£ 2 : 2 e | E | E| 5|5
S < 2 < 2 - T 50
2 |, 5| . 5. & | 3| 2|35
sz i 1A i ;5| 3 | 5| §| B¢
= o o a2| S [ a3 o [ g I 5
artenreiches
Wiese Extensivgrinland
1A G211 FL-St 2342 Glattbach 6 G214 (LRT6510) mit einzelnen 12 960 1 5 4.800
Obstbéumen
artenreiches
Wiese Extensivgrinland
2A G211 FL-St. 2272 Glattbach 6 G214 (LRT6510) mit einzelnen 12 1.230 1 5 6.150
Obstbéumen
Entwicklung artenreiches
3A | B43 i?’:wgsst b'gfh bocn| B | G214 |Bxensivgroniand 12 | 1530 | o 4 6.120
.-St. 2359 Glattbac (LRT6510)
Streuobst brach Entwicklung artenreiches
4A B43 |FI.-St. 5713 8 G214 |Extensivgrinland 12 1.440 0 4 5.760
Aschaffenburg Damm (LRT6510)
Summe 3.720 22.830
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 22.830
Summe Ausgleichsbedarf*** 21.420
i —_— i —_—
Differenz = negativ 1.410

Kompen

tionsdefizit

* unter Berucksichtigung des Timelag

(T Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV, Stand 28.02.2014 (mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.14)

*** 10 % Abschlag Planungsfaktor, kein Grindach

Tab. 4: Bilanzierung Ausgleichsumfang
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Abb. 9: Lageplan Ausgleichsfléchen, unmafBstéblich
Gemeinde und Gemarkung Glattbach sowie

Gemeinde Aschaffenburg, Gemarkung Damm

©geodaten. Bayerische Vermessungsverwaltung.Bayernatlas
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tréchtigungen der Schutzgiter Boden und Schutzgut Wasser
nicht zu erwarten.

Ein gesonderter Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Land-
schaft ergibt sich aufgrund des vorbelasteten Landschaftsbilds
und der geringen Erholungseignung nicht, da durch die Laub-
baumpflanzungen zur Eingrinung eine Teilsichtverschattung in
der Néhe wirksam wird und zudem sowohl durch bestehende
Gehélze als auch die Topografie die Anlage aus der Ferne nicht
einsehbar ist, sodass die Beeintrdchtigung auf ein unerheb-
liches Maf3 gemindert wird.

5.8.5 MaBnahmen zum Ausglei aat- und Pflanz-
gebote, und MaBnahmen fiir Natur- und Landschaft

Mafinahmen zum Ausgleich hmen der Bilanzierung des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauG n auf vier planexternen Flachen
westlich auf3erhalb des Geltungsbereiches im naturréumlichen
Zusammenhang fes gl. Abb. 9)

Es erfolgt die Umwandlung von artenarmen Grinlandfléchen
brachgefallenen Gehélzflachen in arten-
d in der Ausprdgung von Flachland-
en Obstbdumen. Diese Vegetations-
besténde ine hohe naturschutzfachliche Bedeutung
auf, sodass mit Herstellung eine hohe naturschutzfach-
liche Aufwertung des Landschaftsraums bewirkt wird.

mdéhwiesen

Im Einzelnen sind folgende Maflnahmen vorgesehen, die je
sgangszustand der Fléchen herzustellen sind.

andlung von brachgefallener Wiese in artenreiches Ex-
ronland/Méhwiese

* Anpflanzung von einzelnen Obstb&dumen
pflege, Freistellung von verbuschten Fléchen

twicklung von artenreichem Grinland durch Ansaat
(Saatgut: UG 21) und Mahdregime

* Dauerhafte Pflege durch 1 bis 2-schirige Mahd / Beweidung

Zielsetzung ist die Einbindung der Fléchen in die anstehende,
historisch gewachsene Kulturlandschaft, die dieLandschaft des
Naturparks Spessart prégt, und die Aufwertung von an das
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Schutzgut Bestand Vermeidungs-/Minderungs- Erheblichkeit der
maBnahmen verbleibenden
Umweltauswirkungen
Lage am westlichen Ortsrand, .
bestehende gewerbliche Nutzung | Ubergang in offene Landschaft erhalten
Merlsch, Gesundheit, gz:;liehnEAZ:S:ESP?jﬂZTPﬁTEI:’ ﬁgsﬁ_ grunordnerische Manuhmen zur Gestaltung gering
Bevolkerung werlige Ortseingrinung, angren- Ortsrand und Ortseingang
zend Ortsumfahrung. Anschluss an | Nachweis der Yorgaben der TA Larm
offene Landschaft
22?&??;”&1;33“&?t‘iﬁv'j::fzi;:?’ Sicherung einer Ein- und Durchgrinung des
iedoch brachgefallener Obstbaum- Gebietes durch Erhaltungs- und Pflanzgebote
Tiere und Pflanzen, bio- | girtel am Ortsrand Festsetzung von extenen Ausgleichfléchen- und )
|200g(|)s3:he Vielfalt, Natura Fortpflanzungs- und Ruhestétte MaBBnahmen mittel
Vogelarten der Gehélze, Festsetzungen von CEF-Maf3nahmen zum Arten-
potentiell Vorkommen Fledermaus- schutz (Nistkésten, Vergramung, Reptilienschutz-
arten, Zauneidechsen zaun)
sandige Lehmbaden, geringe Er- Begrenzung des Versiegelungsgrades
Boden tragsfahigkeit, Ackerzahlen 42/39 | versickerungsféhige Belige, wo méglich gering
laut Bodenschditzung Hinweise zum Bodenschutz
) o ) Begrenzung des Versiegelungsgrades
(Bi’:?(?e!if rﬁfﬁgﬁg#gl?gﬁggzh’ke“ Rickhaltung Niederschlagswasser gem. Uberflu-
Wasser besitzt eine geringe Bedeuﬂ?ng als tungsnachweis, Festsetzung Drosselabfluss, gering
Grundwasserleiter. Minderung der Flachenversiegelung durch Ver-
wendung versickerungsfahiger Beldge
Pflanz- und Erhaltungsgebote zur Sicherung
Kaltluftentstehungsgebiet von mar- | und Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Klima, Luft, Klimawandel ?inulem Umfang, ohne Relevanz Temperaturausgleich, Schadstoff- und Staubfil- | gering
Ur die Ortslage von Glattbach ter)
Begrenzung des Versiegelungsgrades
westlicher Ortsrand, bestehende
gf‘vg?frgr'";hﬁ ?dffﬁé'f?' é\nnsrc:r";;i 4 | Ubergang in offene Landschaft erhalten
:‘::éjss;?:f?ssl;e&oogzglld’ Erholungslandschaft i‘lohgr Bedeu- | Gestaltung Ortseingang und Ortsrand mittel
z - i
Erholung 9 tung, Lage innerhalb Natgurpaark | Beschrénkung Bauhéhe des Baukérpers

Spessart, Lage auf der Héhe Uber
der Ortslage, keine markanten
Sichtbeziehungen

Gestaltung der Freifléchen

Kultur- und Sachguter

innerhalb Plangebiet keine Boden-
denkmale erfasst

keine

nicht betroffen

Flache

0,5 ha bestehende gewerbliche
Nutzung,

0,37 ha Erweiterung eines beste-
henden Betriebes

Beansprucht werden Béden mit
unterdurchschnittlicher Ertragsfé-
higkeit.

Festsetzung einer méglichst hohen, rechtlich
zuldssigen GRZ zur maximalen Fléchenausnut-
zung und Minimierung der benétigten Fléchen-
ausdehnung

gering

Tab. 5: Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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FFH-Gebiet DE 6021-371 ,Extensivwiesen und Ameisenblé&u-
linge in und um Aschaffenburg” angrenzenden Fléchen, um
die Lebensrdume der geschitzten Arten zu erweitern.

Mit der Umsetzung der o. g. MaBnahmen auf den Ausgleichs-
flachen A 1, A2, A3, A4 im Umfang von 0,52 ha ist der Eingriff
in den Naturhaushalt als ausgeglichen anzusehen.

5.8.6 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Aus der Differenz zwischen ch Punkten bewerteten
Prognosezustand sowie dem z ensierenden Verlust an
Vegetationsbestdnden (Kompensationsbedarf) ergibt sich ein
Kompensationsiberschuss 1.410 WP (vgl. Tab. 6).

Somit kénnen erhebliche réichtigungen des Naturhaus-
halts vollsténdig kompensie srden.

5.8.7 Beriicksichtigu arstruktureller Belange

Gemdéf § 15 Abs. 3 BNatSchG soll im Zusammenhang mit der
Inanspruchnah and- oder forstwirtschaftlich genutzter Flé-
chen fur Ausgleich d ErsatzmaBBnahmen auf agrar-struktu-
genommen werden. Agrarstrukturelle

Belange si nd der Kleinfléchigkeit der in Anspruch
genommenen n nicht betroffen, da fir Kompensations-
maBnahmen Fléchen im Umfang von ca. 0,52 ha in Anspruch

genom werden, die als artenreiches Grinland und Flach-
land it einzelnen Obstb&dumen hergestellt werden
und als PIK-MaBBnahmen in der landwirtschaftlichen Nutzung
verbleiben kénnen.

echnische Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Die vorliegenden und zur Verfugung gestellten Informationen
basieren auf Daten- und Plangrundlagen, die in Planmaf3-
stében zwischen 1:100.000 (Regionalplan, ABSP) und 1:5.000
(Flachennutzungsplan) vorliegen und keiner regelméfligen
Aktualisierung unterliegen.

Ergénzend konnte auf die vorléufigen Ergebnisse des faunisti-
schen Fachberichts, erstellt durch das Buro OAW, Stand August
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2024, zurickgegriffen werden.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungs-
bedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wird
zum derzeitigen Planungsstand dem Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans entsprechend pauschal und Gberschlégig
beurteilt.

5.10 MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich, noch nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steuernde
MaBinahmen zu ergreifen.

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen
verbleiben nach Realisierung des Bebauungsplanes einschlief3-
lich der planerischen und textlichen Festsetzungen sowie der
Ausgleich und Optimierungsmafinahmen voraussichtlich nicht.
Mégliche UberwachungsmaBBnahmen beziehen sich daher
in erster Linie auf'die Uberprifung der Wirksamkeit der im
Bebauungsplan festgesetzten Maflnahmen und auf bisher
nicht voraussehbare Umweltauswirkungen der Planung.
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5.11 Allgemeinverstindliche Zusammen-
fassung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Weitzkaut”
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung eines Lebensmittelmarktes durch Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebietes fur grof3fléchigen Einzelhandel nach
8§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Umfang von 0,87 ha geschaffen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der fur den Naturraum durchschnittlichen und méflig
empfindlichen Bestandssituatio der Vorbelastungen des
Landschaftsraumes - bezoge ie meisten Schutzgiter -
geringe bis mittlere Umweltbelas en verbunden. Dabei
wurden bau-, anlage- und. nutzungsbedingte Wirkfaktoren
betrachtet.
Die 6kologische Funktio

eit des Landschaftsraumes
wird durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Nutzung
verdndert und durch sweitere Versiegelung und Uberbauung
nachhaltig beeintréchtigt.
Durch technische i g wie Regenwasserrickhaltung
innerhalb des Geltun ichs, Herstellung von begrinten
Pflanzfléchen zwischen den Stellplétzen, Beschattung von Stell-
plétzen durch B flanzung, Photovoltaik auf Dachfléchen

weises setzt Gemeinde die Jahrlichkeit fur die Bemessung
des Riuckhaltevolumens fest. Der Nachweis des erforderlichen
olumens ist im Bauantragsverfahren zu fuhren.

liche Larm- und Schadstoffimmissionen, die zu unver-
trégli Beeintréchtigungen des Landschaftsraumes fGhren
und das Wohlbefinden des Menschen in dem benachbarten
ischgebieten und dem Wohnumfeld dauerhaft stéren kénn-
ind unter Berucksichtigung baulicher Mafinahmen nicht
zu erwarten. Sie werden im Bauantragsverfahren ermittelt und
kénnen durch nachzuweisende aktive, bauliche und betrieb-
liche, schallmindernde MaBBnahmen auf das zuléssige Maf3
gemindert werden.

Begrinungs- und Ausgleichsmafinahmen tragen hinsichtlich
des Boden- und Wasserhaushalts sowie der Biotopentwicklung
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und Lebensraumverbesserung zur Erhaltung des Umwelt-
zustands bei.

Mit der Herstellung der Ausgleichsma3Bnahmen auf den extern
zugeordneten auf Flachen Nr. TA, 2A, 3A, 4A zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(einschl. Pflanzgebote) werden die nachteiligen Umweltaus-
wirkungen minimiert und in naturréumlichem Bezug zum Ein-
griffsort vollsténdig ausgeglichen.

Mit der Umsetzung von vorgezogenen CEF-Maf3inahmen (Ver-
gramung und Ersatzhabitat Zauneidechsen, Nistkésten) zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden
werden Beeintrdchtigungen von/ streng und besonders
geschitzte Arten (i. S. § 44 Abs. 1/ Nr. 1 bis 3 BNatSchG) ver-
mieden.

Dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen auf das Land-
schaftsbild werden insbesondere durch technisch geprégte
Uberbauung des groBmafstéblichen, Gebéudes auf der Héhe
Uber dem Glattbachtal verursacht. Eine Fernwirkung der Anlage
ist jedoch aufgrund von ‘Héhenbeschrédnkung nicht gegeben.
Mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs- und Ver-
meidungsmafinahmen verbleiben keine erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds und fur Erholungssuchende.

Mit den im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelten kom-
pensierenden MaBBnahmen, Ansaat- und Pflanzgeboten kén-
nen die nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere
und Pflanzen, biologische Vielfalt einschlieflich seltener und
geschitzter Arten nach BArtSchV und Roter Listen kompensiert
werden. Somit kann unter Bericksichtigung der naturschutz-
rechtlichen Kompensationsflaéchen und -maBBnahmen eine
erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes aus-
geschlossen werden.

Mit den hier geschaffenen Sondergebietsflachen fur grof3-
flachigen Einzelhandel ergeben sich Potentiale zur Erhaltung
und. Sicherung der Versorgungssituation und Glattbach und
Johannesberg, die dazu beitragen, den Standort der Ortschaften
gleichwertig auszustatten und somit einer Abwanderung vor-
zubeugen. Unter Bericksichtigung von Standortwahl, techni-
scher Optimierung und Ausschépfung des Fléchenpotentials
ist von einer nachhaltigen Fldcheninanspruchnahme auszu-
gehen.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Glattbach hat am 12.12.2023
die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Auf
der Weitzkaut” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemdf § 2 Abs. 1 BauGB am 19.12.2023 ortsiblich bekannt
gemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Auf der Weitzkaut”
in der Fassung vom 12.12.2023 wurden die folgenden Behér-
den und Tréger éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 04.01.2024 bis zum 09.02.2024 fruhzeitig
beteiligt:

e Amt fur Digitalisierung, Breitba Vermessung Aschaffenburg
e Amt for Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Aschaffenburg

e Amt fur Léndliche Entwick nterfranken

* Bayerischer Bauernverban

* Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat BQ

¢ Bund Naturschutz, Kre e Aschaffenburg

¢ Deutsche Telekom

¢ Deutsche Telekom Tech mbH

¢ Elektrizitatswe oldbach-Hésbach (EWG)

in-Spessart GmbH

¢ Kabel Deutsc ertrieb und Service GmbH & Co. KG

¢ Landratsamt Aschaffenburg, Bauaufsicht

e Lan chaffenburg, untere Naturschutzbehérde

¢ Landratsamt Aschaffenburg, Immissionsschutzbehérde

r- und Bodenschutz

t Aschaffenburg, Untere Denkmalschutzbehérde,

Kreisbrandrat
Markt Goldbach

ierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde
¢ Regionaler Planungsverband Untermain
e Stadt Aschaffenburg
* Staatliches Bauamt Aschaffenbau Straf3enbau

¢ Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
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Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
12.12.2023 wurde mit der Begrindung und Umweltbericht
geméfB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 08.01.2024 bis
einschl. 09.02.2024 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 09.07.2024 wurden die o.g. Behérden und Tré-
ger 6ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 05.09.2024 bis zum 11.10.2024 beteiligt.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 09.07.2024 wurde mit der Begrindung und dem
Umweltbericht geméaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.09.2024 bis 11.10.2024 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Glattbach hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 12.11.2024 die 6. Anderung des'Bebauungsplans ,Auf
der Weitzkaut” in der Fassung vom 12.11.2024 geméf3 § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Gemeinde Glattbach hat.den Satzungsbeschluss vom
12.11.2024 aufgehoben und nach»erneuter Abwégung mit
Beschluss des Gemeinderats vom10.12.2024 die 6. Anderung
des Bebauungsplans , Auf der Weitzkaut” in der Fassung vom
12.11.2024 erneut geméaf3 § 10 Abs. 1 BauGB unveréndert als
Satzung beschlossen.

Die Gemeinde Glattbach hat den Satzungsbeschluss vom
12.11.2024 am .11.03.2025 erneut aufgehoben, um den
Verfahrensschritt gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu
wiederholen.

Der Entwurf der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans ,Auf der Weitzkaut” in der Fassung vom 11.03.2025
wurde mit/der Begrindung geméf} § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ... ... 2025 bis ..... ..... 2025 oéffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden die Unterlagen auf den Internetauftritt der
Gemeinde eingestellt.

Zu dem Entwurf der 6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Auf der Weitzkaut” in der Fassung vom
11.03.2025 wurden die Behérden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.......... 2025 bis ..... ..... 2025 beteiligt.

Die Gemeinde Glattbach hat mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom ..... ..... 2025 die 6. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Auf der Weitzkaut” geméf3 § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ..... ..... 2025 beschlossen.
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